ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 198
din 30 martie 2023
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»Construire locuinta si imprejmuire proprietate",
Mun. Arad, str. Dr. Avramescu Vasile, nr. 7,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 321693 - Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 2931/A5/13.01.2023,

Analizdnd raportul informdrii si consultdrii publicului nr. 86727/A5/13.01.2023, 1in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 2929/13.01.2023, a Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 02/13.01.2023,

Tindnd seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand 1n vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare adoptarea hotdrarii in unanimitate de voturi (23 consilieri prezenti din
totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta



HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: ,,Construire locuintd si imprejmuire proprietate”, Mun. Arad, str. Dr. Avramescu
Vasile, nr. 7, pe parcela identificatda prin C.F. nr. 321693 - Arad, conform documentatiei anexate,
care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele
date generale:

1.1. Beneficiari: Tocaciu Sorina-Daniela si Tocaciu Alin

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. Arhitectonic S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR,
arh. Doriana Gabriela P. Balogh, pr.nr. 145/2021

1.3. Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 321693 - Arad si
constituie proprietatea privata a persoanelor fizice Tocaciu Sorina-Daniela si Tocaciu Alin, masoara
o suprafata totald de 539 mp.

Art. 2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 3. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii Tocaciu Sorina-Daniela si
Tocaciu Alin si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Ilie CHESA Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 30.03.2023 Cod PMA -S4-02



ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Proiect
Nr. 19/16.01.2023
HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Construire locuinta si imprejmuire proprietate",
Mun. Arad, str. Dr. Avramescu Vasile, nr. 7,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 321693 - Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 2931/ A5 /13.01.2023,

Analizand raportul informdrii si consultdrii publicului nr. 86727/ A5 /13.01.2023, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 2929/13.01.2023, a Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 02/13.01.2023,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand 1n vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentad a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: ,,Construire locuintd si Tmprejmuire proprietate”, Mun. Arad, str. Dr. Avramescu
Vasile, nr. 7, pe parcela identificatd prin C.F. nr. 321693 - Arad, conform documentatiei anexate,
care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele
date generale:



1.1. Beneficiari: Tocaciu Sorina-Daniela si Tocaciu Alin
1.2. Elaborator: proiectant general S.C. Arhitectonic S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,

arh. Doriana Gabriela P. Balogh, pr.nr. 145/2021
1.3. Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 321693 - Arad si
constituie proprietatea privata a persoanelor fizice Tocaciu Sorina-Daniela si Tocaciu Alin, masoara

o suprafata totald de 539 mp.

Art. 2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 3. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii Tocaciu Sorina-Daniela si

Tocaciu Alin si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Red./Dact. SR/DS
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr.2931/A5/13.01.2023

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Construire locuintd si imprejmuire proprietate",
Mun. Arad, str. Dr. Avramescu Vasile, nr. 7,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 321693 - Arad

Beneficiari: TOCACIU SORINA-DANIELA si TOCACIU ALIN;
Elaborator: proiectant general S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semnaturd
RUR, arh. DORIANA GABRIELA P. BALOGH, pr.nr. 145/2021

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 76848 din 04.10.2022 de catre
TOCACIU SORINA-DANIELA si TOCACIU ALIN;

- raportul de specialitate nr............... I AS o intocmit de catre Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 86727 /AS/ ., conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. ..cooveieiiiiiie, al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1588 din 11.08.2021 si a Certificatului de
Urbanism nr. 2028 din 05.12.2022, se inainteazd spre analizd Consiliului Local al Municipiului
Arad.

Situatia existenta:

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificatd prin extrasul C.F. nr. 321693 - Arad
s1 constituie proprietatea privata ale persoanelor fizice TOCACIU SORINA-DANIELA si
TOCACIU ALIN si masoard o suprafata totald de 539 mp.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sd se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:

- realizarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului ,,Construire locuintd si
imprejmuire proprietate ",pe parcela identificatd prin extrasul C.F. nr. 321693 - Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcela
identificata prin extrasul C.F. nr. 321693 - Arad, in vederea edificarii a unei (1) locuinte individuale
isolate pe parcela.

Parcela are accesul principal la la str. Dr. Avrdmescu Vasile, perpendiculard pe str. Zoe din
cartierul Micalaca.. Terenul masoara o suprafata totala de 539 mp.
Principalii indici urbanistici sunt:

POT: 40%

CUT: 0,80



Regimul maxim de inaltime:
Regimul de inaltime maxim propus este de P+1E, cu sau fara subsol/demisol, cu indlfimea maxima
la coama de 10,50 m, respectiv cota maximd de 120,78 m (110,28 m cota absolutd fata de nivelul Marii
Negre a terenului natural +10,50 m Tndltimea maxima a constructiei)

Spatiu verde
Pentru functiunea dominanta a parcelelor — locuire individuald, se va avea in vedere amenajarea de
spatii verzi in suprafatd de minim 20,00%, avandu-se in vedere prevederile Anexei nr. 6 din Hotararea nr.
525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare. Se va amenaja o zona verde In incintd: tuia, conifere, Forsitia, gazon. Conform solutiei de
mobilare si a plansei 024 REGLEMENTARI URBANISTICE se propune amenajarea a unei suprafete de 162
mp de spatii verzi in incinta, respectiv 30,05%.

Avand 1n vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Construire locuintd si imprejmuire proprietate ", Mun. Arad, str. Dr.
Avramescu Vasile, nr. 7, pe parcela identificatd prin extrasul C.F. nr. 321693 — Arad
indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al
municipiului Arad.

p.PRIMAR
Calin Bibart

VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. SR/DS

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 2929/13.01.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Construire locuinta si imprejmuire proprietate",
Mun. Arad, str. Dr. Avramescu Vasile, nr. 7,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 321693 - Arad

- beneficiari: TOCACIU SORINA-DANIELA si TOCACIU ALIN;
- elaborator: proiectant general S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. DORIANA GABRIELA P. BALOGH, pr.nr. 145/2021

Incadrarea in localitate
Imobilul - terenul este situat in intravilanul Municipiului Arad, cartierul Micalaca, str. Dr.
Avramescu Vasile, nr. 7.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 321693 — Arad,
incadrata in categoria de folosintd curti, constructii si constituie proprietatea privata a TOCACIU
SORINA-DANIELA si TOCACIU ALIN si masoara o suprafata totala de 539 mp.

Situatia existenta

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcela
identificata prin extrasul C.F. nr. 321693 - Arad, in vederea edificarii unei (1) locuinte individuale
izolata pe parcela.

Parcela are accesul principal la str. Dr. Avramescu Vasile, perpendiculara pe str. Zoe din
cartierul Micalaca.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
-lanord - teren proprietate privata
-la vest - teren proprietate privata
-la est - teren proprietate publica- str. Dr. Avramescu Vasile
-la sud - teren proprietate privata -str. Dr. Avramescu Vasile nr. 5, CF nr. 342315 Arad, HCLM
nr. 361/30.09.2020 PUZ "Construire locuinta familiald P+1 si gard la frontul stradal”

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiatd vizand propunerea de edificare a unei locuinte individuale, izolata pe
terenul aferent. Accesul iIn incinta studiatd se realizeaza din str. Dr. Avramescu Vasile,
perpendiculara pe str. Zoe din cartierul Micalaca.

Scopul documentatiei de urbanism PUZ este de stabilire a regulilor urbanistice privind
dezvoltarea zonei stabilite ca reglementare prin Avizul de Oportunitate nr. 03 din 21.01.2022, de
definire a suprafetelor edificabile la nivelul intregii zone de reglementare, in conformitate cu
prevederile PUG aprobat prin HCLM 502/2018. De asemenea prin documentatie se stabilesc si
detalierea modului de construire, a inaltimii maxime admise, coeficientul de utilizare a terenului



(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament, distante fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, rezolvarea spatiilor pentru parcare, a utilitatilor
necesare, acceselor pietonale, carosabile, acceselor pentru utilajele de stingere a incendiilor si
colectarea deseurilor menajere cu respectarea conditiilor impuse in avizele de specialitate.

¢ Functiunea principala:

- functiunea dominanta: locuire individuala;

e Utilizari permise, functiuni complementare zonei:

- platforme carosabile/parcaje si drumuri;

- amenajari tehnico-edilitare;

- zone verzi;

- birou profesii liberale si servicii specifice functiunii rezidentiale;

o Utilizari interzise:

- functiuni industriale;

- piatd agroalimentard;

- unitati de productie industriald, dotari industriale;

- crematorii;

- cabinete medicale care au si sali de tratament si operatii (nepermitdndu-se amplasarea de
crematorii) fac exceptie de la aceasta doar cabinetele medicale individuale, stomatologice si de
tehnica dentara;

- alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU

e Interdictii temporare:

- nueste cazul.

Zonificare functionala: 5 5
LM 28 - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI INDIVIDUALE

Subunitati:

Lm 28 - Locuinre individuala in regim izolat
Cc28 - Drum public Str. Dr. Avramescu Vasile
P 28 — Zona parcaj

SP 28 — Zone verzi amenajate

PRcf 28 — Zona protectie cale ferata

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim admis: 40,00%;
e C.U.T. maxim admis: 0,80;.
Regimul de inaltime maxim propus:
Regimul de inaltime maxim propus este de P+1E, cu sau fara subsol/demisol, cu ndltimea maxima
la coama de 10,50 m, respectiv cota maxima de 120,78 m (110,28 m cota absolutd fatd de nivelul Marii
Negre a terenului natural +10,50 m Tnaltimea maxima a constructiei)

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in vigoare.

Aliniamentele minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansei 024 -Reglementari
Urbanistice) — include constructii propuse si amenajari de platforme carosabile si parcaje Impreund cu
amenajari peisagere.

e Amplasare fata de frontul stradal:
- aliniamentul la frontul stradal al locuintei, latura E, str. Dr. Avramescu Vasile va fi la 3,00

m - 6,00 m fatd de limita de proprietate



e Amplasare fata de limitele laterale si posterioare:

- Retragere V- min. 6,00 m fatd de limita posterioara de proprietate, cu exceptia teraselor neacoperite,
amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergold/filigorie, care pot fi amplasate pana pe
limita de proprietate posterioard, cu acordul vecinului direct afectat, sau retrase 60 cm fatd de
aceasta

- Retragere S- minim 2,00 m , cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare si a celor de tip pergola,
filigorie, etc., care pot fi amplasate pana pe limitele de proprietate, cu acordul vecinilor afectati, sau
retrase 60 cm fata de aceasta

- Retragere N- minim 0,6 m , cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare si a celor de tip pergola,
filigorie, etc., care pot fi amplasate pana pe limitele de proprietate, cu acordul vecinilor afectati, sau
retrase 60 cm fata de aceasta

Parcelarea:
Conform plansei 024 - Reglementdari Urbanistice terenul studiat nu se va parcela.

Spatii verzi:

Pentru functiunea dominanta a parcelelor — locuire individuald, se va avea In vedere amenajarea de
spatii verzi in suprafatd de minim 20,00%, avandu-se in vedere prevederile Anexei nr. 6 din Hotararea nr.
525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si completérile
ulterioare. Se va amenaja o zona verde in incinta: tuia, conifere, Forsitia, gazon. Conform solutiei de
mobilare si a plansei 024 REGLEMENTARI URBANISTICE se propune amenajarea a unei suprafete de 162
mp de spatii verzi In incinta, respectiv 30,05%.

Parcaje:

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea, respectiv
addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a lucrarilor de
construire se emite in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotararea nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Astfel, va fi prevazut minim cate un loc (1) de parcare 1n incinta parcelei destinatd locuirii.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutierd a parcelei generatoare PUZ se va asigura dinspre str. Dr. Avramescu
Vasile avand o banda carosabild pe sens de 3,0 m, rezultind doud sensuri de circulatie auto
impreund cu amenajarile aferente reglementat prin HCLM nr. 361/30.09.2020 PUZ "Construire
locuinta familiala P+1 si gard la frontul stradal".

Structura rutierd prevazuta interioara va fi rigidd din dale prefabricate din beton, asezate pe
o fundatie din balast si piatra sparta. Partea carosabila va fi incadrata cu borduri prefabricate din
beton. 4

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min. 3,50
m latime in zona estica a parcelei.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia



lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Se va amenaja 1n cadrul parcelei un amplasament tehnico-edilitar pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor generate de beneficiarii acestora.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea zona rezidentiala, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie
predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd 1n baza Certificatului de Urbanism nr. 1588 din
11.08.2021 si a Certificatului de Urbanism nr. 2028 din 05.12.20222, Ghidului privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si
contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate

crt. aviz

1. | S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad 09466689/07.02.2022 11.08.2022
14523887/06.01.2023 05.12.2024

2. | Compania de Apa Arad S.A. 189/12.01.2022 -
3. | Delgaz Grid S.A. 213505202/21.01.2022 | 21.01.2023
4. | Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru 10874/15.07.2022 -

Protectia Mediului Arad
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,,Vasile | 4720563/31.05.2022 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile | 4720564/31.05.2022 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.

7. | MAI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 139346/14.09.2022 -
Serviciul Rutier
8. | Proces verbal de receptie O.C.P.I. Arad 361/11.02.2022 -
9. | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 15407/02.06.2022 02.06.2023
10. | Directia de Sanatate Publicd a Judetului Arad 160/29.04.2022 -
11. | Telekom Romania 22/09.02.2022 -
12. | Aviz Comisia de Sistematizare a Circulatiei 36342/71/10.05.2022 -
13. | Aviz Comisia de Eliberare a Autorizatiei de 36346/721/31.05.2022 -
Acces la
Drumul Public
14. | Aviz Compania Nationala de Cai Ferate ,,CFR”- | 67-ALG-2022 05.12.2024
S.A.

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 18.10.2022, s-a emis Avizul Tehnic
151 SRR

Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata
spre analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.



ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Consilier,
Urb. Savan Razvan
Viza juridica
Liliana Pascalau



ROMANIA

Judetul Arad
Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de TOCACIU SORINA-DANIELA si TOCACIU ALIN, cu domiciliul
in judetul Arad, Mun. Arad, str. Condurasilor, nr. 46, et.2, ap.11, inregistratd cu nr. 76848 din
04.10.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 02 din 13.01.2023
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»Construire locuinta si imprejmuire proprietate",
Mun. Arad, str. Dr. Avramescu Vasile, nr. 7,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 321693 - Arad

Initiatori: TOCACIU SORINA-DANIELA si TOCACIU ALIN

Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: proiectant general S.C. ARHITECTONIC S.R.L.,
specialist cu drept de semnatura RUR, arh. DORIANA GABRIELA P. BALOGH, pr.nr. 145/2021

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:

-lanord - teren proprietate privata

-lavest - teren proprietate privata

-laest - teren proprietate publica- str. Dr. Avramescu Vasile

-lasud - teren proprietate privatd -str. Dr. Avramescu Vasile nr. 5, CF nr. 342315 Arad, HCLM
nr. 361/30.09.2020 PUZ "Construire locuintd familiald P+1 si gard la frontul stradal"

Prevederile P.U.G si R.L.U. aprobat anterior:
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Conform Plan Urbanistic General aprobat cu cu HCLM Arad nr. 502/2018- interdictie de construire
pana la elaborare PUZ sau PUD:
- UTR. nr. 28
- subzona: — Lmr28h — subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural;
- regim de construire: conform PUZ;
- functiuni dominante: zona rezidentiala;
- H max = P+2+M;
- POT max = conform PUZ;
- CUT max = conform PUZ;
- retragerea minima fata de aliniament = conform PUZ;
- retrageri minime fata de limitele laterale = conform PUZ;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform PUZ;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
¢ Functiunea principala:
- functiunea dominanta: locuire individuala;
e Utilizari permise, functiuni complementare zonei:




- platforme carosabile/parcaje si drumuri;

- amenajari tehnico-edilitare;

- zone verzi;

- birou profesii liberale si servicii specifice functiunii rezidentiale;

e Utilizari interzise:

- functiuni industriale;

- piatd agroalimentara;

- unitati de productie industriala, dotari industriale;

- crematorii;

- cabinete medicale care au si sdli de tratament §i operatii (nepermitandu-se amplasarea de
crematorii) fac exceptie de la aceasta doar cabinetele medicale individuale, stomatologice
si de tehnica dentara;

- alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU

e Interdictii temporare:

- nu este cazul.

Zonificare functionala: 5 5
LM 28 - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI INDIVIDUALE

Subunitati:

Lm 28 — Locuinre individuald in regim izolat

Cc 28 — Drum public Str. Dr. Avramescu Vasile
P 28 — Zona parcaj

SP 28 — Zone verzi amenajate

PRcf 28 — Zona protectie cale feratd

e P.O.T. maxim admis: 40,00% ;
e C.U.T. maxim admis: 0,80 ;

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de Tndltime maxim propus este de P+1E, cu sau fara subsol/demisol, cu inaltimea
maxima la coama de 10,50 m, respectiv cota maxima de 120,78 m (110,28 m cota absoluta fata de
nivelul Marii Negre a terenului natural +10,50 m inaltimea maxima a constructiei)

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
e Amplasare fata de frontul stradal:
- aliniamentul la frontul stradal al locuintei, latura E, str. Dr. Avramescu Vasile va fi la 3,00
m - 6,00 m fatd de limita de proprietate

e Amplasare fata de limitele laterale si posterioare:

- Retragere V- min. 6,00 m fatd de limita posterioard de proprietate, cu exceptia
teraselor neacoperite, amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip
pergold/filigorie, care pot fi amplasate pana pe limita de proprietate posterioara, cu
acordul vecinului direct afectat, sau retrase 60 cm fata de aceasta

- Retragere S- minim 2,00 m, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare si a celor de
tip pergola, filigorie, etc., care pot fi amplasate pana pe limitele de proprietate, cu
acordul vecinilor afectati, sau retrase 60 cm fatd de aceasta



- Retragere N- minim 0,6 m , cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare si a celor de
tip pergola, filigorie, etc., care pot fi amplasate pana pe limitele de proprietate, cu
acordul vecinilor afectati, sau retrase 60 cm fatd de aceasta

Spatii verzi:

Pentru functiunea dominantd a parcelelor — locuire individuald, se va avea in vedere
amenajarea de spatii verzi in suprafatd de minim 20,00%, avandu-se in vedere prevederile Anexei
nr. 6 din Hotararea nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare. Se va amenaja o zona verde in incintd: tuia,
conifere, Forsitia, gazon. Conform solutiei de mobilare si a plansei 024 REGLEMENTARI
URBANISTICE se propune amenajarea a unei suprafete de 162 mp de spatii verzi in incinta, respectiv
30,05%.

Parcaje:

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea, respectiv
adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a lucrarilor de
construire se emite in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotdrarea nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Astfel, va fi prevazut minim cate un loc (1) de parcare in incinta parcelei destinata locuirii.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutierd a parcelei generatoare PUZ se va asigura dinspre str. Dr. Avrdmescu
Vasile avand o banda carosabild pe sens de 3,0 m, rezultdind doud sensuri de circulatie auto
impreuna cu amenajarile aferente reglementat prin HCLM nr. 361/30.09.2020 PUZ "Construire
locuinta familiala P+1 si gard la frontul stradal".

Structura rutiera prevazutd interioard va fi rigida din dale prefabricate din beton, asezate pe
o fundatie din balast si piatrd spartd. Partea carosabild va fi Incadrata cu borduri prefabricate din
beton. &

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min. 3,50
m latime in zona estica a parcelel.

Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cit si a drumurilor executate din incinta reglementatd,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, Inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Se va amenaja in cadrul parcelei un amplasament tehnico-edilitar pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor generate de beneficiarii acestora.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii



noii zone cu functiunea zona rezidentiald, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie
predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei In vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
18.10.2022 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizatd)
si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1588 din 11.08.2021 si a certificatului de urbanism nr. 2028 din
05.12.20222, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/SR/
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.86727 /A5/13.01.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a ntocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Construire locuintd si
imprejmuire proprietate

Initiatorii documentatiei— Tocaciu Sorina Daniela si Tocaciu Alin

Amplasament — str. Dr. Avramescu Vasile nr.7

Proiectant - SC ARHITECTONIC SRL, arh RUR D Balogh, proiect nr.145/2021

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetiatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 87594/16.11.2021, beneficiarii
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare
P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro
in data de 08.12.2021;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 08.12.2021 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 18.12.2021 si sd facd observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad, beneficiarii solicitd demararea
procedurii de informare si consultare a publicului pentru etapa 2, privind elaborarea propunerilor
documentatiei de urbanism;

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare §i postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 06.04.2022.

- anunful privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 06.04.2022, au fost depuse

fotografii care demonstreaza acest lucru.



Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente panad in data de 20.04.2022 si sd facd observatii, recomandari 1n scris la registratura
Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate
identificate cu extras CF 318372, CF 342315, CF 349557, CF 344401, CF 344403, CF 352741, Directia
Patrimoniu.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost consultata
de proprietatra terenului identificat cu extras CF 318372.Nu au fost Inregistrate sesizari.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Elaborat Consilier Angelica Giura 11.01.2023




D
et ricipiLy! ARA
apilaRaY 3_10 L “‘:j, 13:1

\!c@(%h%daia e Catre,
ViR P sl i PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
e DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE

CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect ~ Sef gi promovare spre aprobare documentatie de
urbanism

o O
Subsemnaiul TOCACIUALIN = TEACY) SIPHA - CTR’T“ 'fﬁ ﬂ calitate

de/reprezentant al 3 DireiELA-

PROPRIETAR CU| CNP

cu sediul fdomiciliul in judetul ARAD
municipiul/oragul/comunaARAD

satul cod postal310058

str. nr.

bl.-__ SC___ et ap. telefon/fax: email

Solicit: anaf?area documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbznism:

PUZ S| RLU CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER S| IMPREJMUIRE PROPRIETATE

pentru imobilul/teren situat in
judeful ARAD municipiul/orag/comunaARAD
satul:
sectorul- cod postal310322 str.DR. AVRAMESCU VASILE
nr.7 _ bl sc-  et.- ap.:- sau identificat prin EXTRAS CF NR. 321693 ARAD
Anexez:

- documentatia de urbanism intocmiti in conformitate cu continutul cadru aprobal, semnata si
cu stampila R.U.R,, in 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copii ) pe suport de
hértie §i | exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, - in format pdf.)

- dovada achitarii taxei RUR

Data23.09.2022 Sem' ‘ura

PMA - A5 - 09

NOTA DE INFORMARE

Completarea jt semnarea prezentudin formular reprezimd constmfdmentil dumncavoastred, in med voluntar, pemrs prefucrarea datelor cu
caructer personal. furmzate pe aveustd cale, in vederca seluprongrn cerern depuse

Va fercen cunoscn fupiul ¢ Primdrio Afwcipmdi Arad prehucreazd dute cir caracter personal, ou respectorea stunror prevederitor
Regulumrentulun Enropean nr. 675 2006, in seopd indephnora aribaslor fegate ule admumstraper publice focale, Darele ot fi desvalute
RO Ierft B buza st temes pustifivet V3 pricp exercita dreptunie de acees, mtervenfie s1 de apozifie in condifiife prevasue de
Regulameninl U E. nr. 6792006 printr—o cerere scrisd, semnutd i ddatened. depusd fu sevdfind mstitugies

PP 2C
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CUNVIFANIA NA JIONALA DE CAl FERATE,,.CFR” -S.A.
BUCURESTI, ROMANIA
SUCURSALA REGIONALA CF TIMISOARA

G

OCSM-CM-AFER
Registrul Comerfului J/35/1842/12.08.2003, CUI ; 15662430 e ol
Strada Garii, nr.2, Judetul Timis SR EN IS0 14001:205
Cartificat SF?;IM Nr.1ig
DIVIZIA TEHNICA Tel/Fax:0256-493700, CFR:133081; 133082 -
Serviciul OTN
Biroul Avize CFR

Nr.3/6/1/1/1869/14.12.2022

Primaria Municipiului Ars~
in 16.12.20.. !
Citre, MUNICIPIUL ARAD NrReg 97167 din »

ARHITECT ~- SEF
Directia Constructii i Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Bd. Revolufiei, nr.75, mun. Arad, jud. Arad
pmaia primariaarad.ro

Ref:: la lucrarea ,,PUZ i RLU — Construire locuinti parter si fmprejmuire
proprietate Arad, str. Avramescy Vasile, nr.7, CF nr.321693 Arad, judetul Arad”

La solicitarea Dvs. nr, 9451 1/7.12.2022, vi comunicim urmitoarele:

- prin Ordinului MTIC 2031/2020, completat cu Dispozitiile Directorului General al
+CFR” — S.A, nr. 79/2022; nr.253/2022 si nr. 83/2008 si cu actele Directiei Planificare,
Dezvoltare 5i Monitorizare Infrastructura —Serviciul Control §i Avizare Furnizori Feroviari si
Terti nr. 9/4/4108/24.11.2020 si pr. 9/4/497/08.02.2021, s-a delegat la nivelul Sucursalei

Regionale Timisoara, competenta de emitere aviz CFR

- pentru investitii propuse a se realiza pc zona de protectie a cdii ferate se cmit
acorduri/avize CFR, la solicitarea beneficiarului, in baza Certificatelui de Urbanism
emis conform legislatiei in vigoare, in urma analizei documentatiilor tehnice depuse de

solicitanti §i a intrunirii unor comisii regionale de identificare a amplasamentelor.

- emiterea avizului CFR, s-a ficut dupd parcurgerea unor etape premergitoare
(comisie pe teren, studiere §i vizare plan de situajie de citre Serviciul Tehnic de Evidenta

Cadastru i analizi in sedinta CTE);

- in conformitate cu Regimul Economic din CU ar. 2028 din 05.12.2022:  Anterior a
fost emis Certificatului de Urbanism nr.1588/ 11.08.2021 pentru aceeasi lucrare” astfel ci
Avizul SRCF si CFR nr. 67-ALG-2022 eliberat de SRCF Timisoara in baza CU
nr.1588/11.08.2021 poate fi considerat valabil in cazui in care destinatia si amplasamentul

initial nu se modifici.
Cu deosebiti consideratie,

Q‘E‘?EW g UTI
7 TIMISOARA, o
Sef Divizie Tehnici 7%,4 2 g
Gheorghel " >

&

+

-G
(s}
A

SECRETAR C.T.E.
Sef Servitiu OTN
Adriang MINULESCU

Sef Birou  vize CFR
lonela§ NCA

Ex.ar.:]
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FOAIE DE CAPAT

Proiect nr.:

Faza:

Denumire proiect:

Continut volum:

Amplasament:

Beneficiar:

145 /2021

P.U.Z.

CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER §I
IMPREJMUIRE PROPRIETATE

Documentatie aprobare PUZ in CLM Arad

Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 7

TOCACIU SORINA-DANIELA si
TOCACIU ALIN

2022



. T PROPRIETATE
rad, Str. Qituz nr. 1192
C.U.I. ROZ3713160 Amplés‘ament. Mun. Arad, 5tr. Or. Avramesc!.l Vasile nr. 7
LR.C. J02/682/2008 Beneficiar TOCACIU SORINA-DANIELA si
Tel. 0726 375 327 TOCACIHU ALIN
Pr.nr. 145/2021
Faza P.U.Z.

W

FISA DE RESPONSABILITATI

; Y
N, l‘ \

g A\

A. INSUSIREA DOCUMENTATIEI: \ HeTrCTO) il
PRI '

Ay

NI, A
Sef proiect: arh. DoriaﬁaBAl:OGi-I/
O

B. COLECTIV DE ELABORARE:

Urbanisms; arh. Doriana BALOGVF /

Instalafi sanitare exterioare: ing. Petru TAT~
Instalatii electrice exterioare: ing. Florin SANDR
" Ing. BEGOV FRANCISC
O INSTALATOR AUTORIZAT GAZE
Instalatii gaze naturale: ing. Franc. BEGOV  NATURALE

TIP: PGIU ; PGD
RGITIM:\T!E NR. 103160087123.08.202j

208160083/23.08.2026

Drumuri si sistematizare verticalii: ing. Alexandru FRUJA ’Eﬁ%

intocmit: .8
arh. Doriana BA' 1

2022



S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect' CONSTRUIRE LOCU'NTA PARTER $| iM?RE]MUlRE

. PROPRIETATE
Q'Sd;S,{B?;;‘}ZT;U' Lk Amplasament: Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr, 7
LR.C. J02/682/2008 Beneficiar: TOCACIL SORINA-DANIELA i
Tel. 0726 375 327 TOCACIU ALIN
Pr.nr. 145/2021
Faza: P.U.Z.

BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE

A. PIESE SCRISE:

I.  FOAIE DE CAPAT

1

1. FISA DE RESPONSABILITATI 2
III. BORDEROU DE PIESE SCRISE S| DESENATE 3
IV. AVIZE $1 ACORDURI

Certificat de Urbanism Nr. 1588 din 11.08.2021

Certilicat de Urbanism Nr. 2028 din 05.12.2022

Extras de Carte Funciari nr. 321693 Arad

Aviz de oportunitate nr, (3/21.01.2022

Raportul informirii publicului etapa 1 or, 87594/A5/23.12.2021

Adresi consultare CTATU gi Raportul informirii publicului etapa 2 nr. 20807/27.04.2022

Aviz de amplasament Compania de Apd Arad nr. 189/12.01.2022

Aviz de amplasament E-Distribugic Banat nr. 09466689/07.02.2022

Aviz de amplasament E-Distributic Banat nr. 14523887/06.01.2023

Aviz de amplasament Delgaz Grid nr. 213505202/21.01.2022

Aviz de amplasament Telekom nr. 22/09.02.2022

Decizin etapel de incadrare APM Arad nr. 10874/15.07.2022

Notificare DSP Arad nr. 160/29.04,2022

Aviz 18U Arad " Vasile Goldis" PSI nr, 4720563/31.05.2022

Aviz 1SU Arad " Vasile Goldis" I'C nr. $720564/31.05,2022

Aviz Comisin de sistematizare a circulafici nr. 36342/Z1/10.05.2022

Aviz 1PJ Arad - Serviciul Rutier nr. 139 346/14,09,2022

Aviz de principiu Autoritaten Aeronauticd Civili Roménd nr. 15407/02.06.2022

Aviz Comisia de eliberarc a Autorizatici de acces la drumul public nr, 36346/Z1/31.05.2022

Acord de principiu CNCF "CFR" S.A. - Sucursala Timisoura nr. 3/6/1/1/1185/12.08.2022

Proces Verbal CNCF "CFR" §.A. - Sucursala Timigoarn nr. 3/3/13/3812/23.06.2022

Adresi CNCF "CFR" S.A. - Sucursala Timisoura nr. 3/6/1/1/1869/14.12.2022

Aviz OCPI nr. 361/2022
V. STUDIU GEOTEHNIC
VI. MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.
V. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
VIIL.PLAN DE ACTIUNE IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ
PIESE DESENATE:
1. INCADRARE iN PUG ARAD 018
2. SITUATIA EXISTENTA 01 A
3. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A

2022



4. REGLEMENTARI EDILITARE
5. CIRCULATIA TERENURILOR
6. ILUSTRARE URBANISTICA

7. POSIBILITATE DE MOBILARE
8. SECTIUNE CARACTERISTICA

Intocmit:
arh, Doriana BAl “"GH.-.__
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: | | ) N F6 PMA-A4-12
n conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, cu modificirile si —— =
completirile ulterioare

ROMANIA

e A
PRIMARIA MUNICIPIULU! ARAD . ! e
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA Nr. 87186 din 09.11.2022
CERTIFICATULUI DE URBANISM =
de la data de pana la data de E
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism. CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.QO)—g din 0 5 DEC. 2022
PRIMAR, SECRETAR GENERAL, o
fn scopul :
Intocmire PUZ si RLU-construire Jocuinta parter si imprejmuire proprietate.
ARHITECT $EF,

Ca urmare a cererii adresate d¢ TOCACIU ALIN pers. fizica cu domiciliul in judeful ARAD, municipiul ARAD,
satul , sectorul , cod postal , Str. ] , Nl bloc , sc. , etaj  ap, telefon , e-mail
, inregistratd la nr. 87186 din 09.11.2022

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod pogtal ,
Data prelungirii valabilitfii Str. DR. AVRAMESCU VASILE , nr. 7, bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF 321693 Arad
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posti. TOP: 321693.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotirirea Consiliufui Local
ARAD nr. 502/ 2018 . I

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificérile §i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Teren situat in intravilanul Municipiului Arad, proprietate privata a d-lui. TOCACIU ALIN si d-nei. TOCACIU SORINA-
DANIELA

Terenul se afla intr-o zona fara reglementari urbanistice, cu interdictie temporara de construire.

U O 2, REGIMUL ECONOMIC
Destinatia conform PUG:- Subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural. .
Folosinta actuala conform CF : teren intravilan viran, categoria de folosinta curti constructii.
Se solicita : construire locuinta si imprejmuire proprietate.
Anterior a fost emis CU nr. 1588 din 2021 pentru aceeasi lucrare.



3. REGIMUL TEHNIC

Teren in suprafata de 539 mp, UTR nr. 28 in conformitate cu Regulamentul aferent PUG Arad, fara reglementari, in zona
cu interdictie temporara de construire.
In vederea construirii se va fntoemi o documentatic de urbanism PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr.
350 / 2001 republicata (art. 32, alin. 1, lit. c), Legii nr. 50 /1991 rep., HGR nr. 525 /96 si Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul cadry al PUZ indicativ GM 010-2000. In prealabil injtierii documentatiei PUZ se va solicita
zﬁiterea unui Aviz de oportunitate. Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate si alte PUZ-uri in curs de aprobare
Zona.
Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat , vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ. Se va asigura accesul 1a lot direct sau
prin servitute de la un drum public. Se recomanda PUZ pentru toate parcelele invecinate in vederea realizarii accesului, Se
vor asigura accese carosabile pentru mijloacele de stingere a incendiilor, parciri conform HGR 525/1996, Se vor realiza
spatii verzi §i plantate conform HCLM 572/2022. Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe
baza studiilor de specialitate. Realizarea acceselor si a utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ.
Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : AVIZ DE OPORTUNITATE, COMPANIA DE APA ARAD, ENEL,
DELGAZ GRID, TELEKOM, Protectia Mediuluii, PSI, Protectia Civild; Comisia de Sistematizare a Circulatiei -P.M.A. s
Politia Rutiera - Serviciul Circulatie, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aviz de Principiu-DIRECTIA EDILITARA
din cadrul PMA, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a
documentatiei de urbanism..
In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism si etapa 2, de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr. 2701 / 2010 . In vederea aprobarii,
documentatia se va prezenta in 3 exemplare, in format analogic si pe suport informatic.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire PUZ si RLU-constr@e

locuinta parter si imprejmuire proprietate

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiin{are
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructif

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentafiei pentru autorizarca executirii lucririlor de construcfii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului E.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evalvarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediulvi, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consilinlui §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE sia
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidd, dupd caz, incadrarca / neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de medin se
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea execOi
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultarii publice, centralizdrii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire 1a realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

fn aceste conditii:

O oy

Dupé primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la auloritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investijici §i stabilirii necesitatii
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaluari inifiale & investitiei se va emite actul administrativ al
autoritéifii competente pentru protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluini
efectelor investiliei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfii
administratiei publice competente cu privire fa mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucréirilor de constructii.

In situatia in care, dup@ emiterea Certificatului de urbanism orl pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunié la intenfia de realizare a investitiei,

acesta arc obligafia de a notifica acest fapt autoritatii administratici publice competente,

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de urmitoarele
documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup4 caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciari de informare actualizat Ia i, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata),
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

¢) documentatia tehnicé - D.T., dupa caz:

OD.TAC. 0 D.T.O.E. 0 D.TAD.
d) Avizele 5i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize §i acorduri privind utilitiitile urbane si infrastructura:

[J alimentare cu apa 00 gaze naturale
O canalizare O telefonie

[J salubritate
O transport urban

0 alimentare cu energie electrica
O alimentare cu energie termica

d.2. Avize §i acorduri privind:

O securitatea la incendiu [J protectia civild [0 sanitatea populatiei

O d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate:

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiteri.

p.- PRIMAR,
Calin Bibart SECRETAR GENERAL,
VICEPRIMAR, Cons. Jur. LiliparaSteaanacey
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R S ARHITECT SEF,
Arh. Emilian S0+ ~ Ciurariu

Achitat taxa de 11,50 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0280984 din 09.11,2022, taxi de urgen - RON si taxd
pentru avizarea Certificatului de urbanism de cétre Comisia de Urbanism si Amenajare & Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data dy 06 12. 21

DIRECTOR EXECUTIY,
arh. Sandra Dinulescu

SEF SERVICIU, CONSILIER Y (DIC,
ing. Mirela Szasz Liliana Ps 4~

INTOCMIT,
Ing. Liviu Both
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In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii’lucrarilor de constructii, cu modificarile gi "
completarile ulterioare ROMANIA

. —
JUDETUL ARAD aE, i *.E

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA Nr. 58768 din 29.07.2021 L
CERTIFICATULUI DE URBANISM AL
de [a data de pana la data de E .
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism. CERTIFICAT DE URBANISM
Ne. /608 din__ 11 ills. 2021
PRIMAR, SECRETAR GENERAL, « L547_ din
in scopul :
Intocmire PUZ si RLU-construire locuinta parter si imprejmuire proprietate.
ARHITECT $EF, Ca urmare a cererii adresate d¢ TOCACIU ALIN pers. fizica cu domiciliul in judeful ARAD, municipiul ARAD,

satul sectorul . cod postal , Str 77, mr., bloc _ sc.  etaj ,ap. ~_ telefon , e-mall

inregistrat la nr. 58768 din 29.07.2021

pentru imobilul - teren §i/sau constructii - situat in judeful ARAD, mumclplul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,

Data prelungirii valabilitatii Str. AVRAMESCU VASILE, ar. 7, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 321693

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr, din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.

TOP: 321693.

In temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotarirea Consiliului Local
ARAD nr. 502/2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii, cu
modificérile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren situat in intravilanul Municipiului Arad, proprietate privata a d-lni,. TOCACIU ALIN si d-nei. TOCACIU SORINA-
DANIELA

Terenul se afla intr-o zona fara reglementari urbanistice, cu interdictie temporara de construire.

-. REGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUG:- Subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural
Folosinta actuala conform CF : teren intravilan viran, categoria de folosinta curti constructii.
Se solicita : construire locuinta parter si imprejmuire proprietate.
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3. REGIMUL TEHNIC

Teren in suprafata de 539 mp, UTR nr. 28 in-contormuae cu Regulamentul aferent PUG Arad, fara reglementari, in zona
cu interdictie temporara de construire.

[n vederea construirii se va intocmi o documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii
nr. 350 / 2001 republicata (art. 32, alin. 1, lit. c), Legii nr. 50 /1991 rep., HGR nr. 525 /96 si Ghidului privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al PUZ indicativ GM 010-2000. In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita
emiterea unui Aviz de oportunitate. Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate si alte PUZ-uri in curs de aprobare
din zona.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat , vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ. Se va asigura accesul la lot direct sau
prin servitute de la un drum public. Se recomanda PUZ pentru toate parcelele invecinate in vederea realizarii accesului.
Se vor asigura accese carosabile pentru mijloacele de stingere a incendiilor, parcéri, spatii verzi §i plantate conform HGR
525/1996. Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza studiilor de specialitate. Realizarea
acceselor si a utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ. Pentrn PUZ se vor obtine urmatoarele:
avize : AVIZ DE OPORTUNITATE, COMPANIA DE APA ARAD, ENEL, DELGAZ GRID, TELEKOM, Protectia
Mediuluii, PSI, Protectia Civila, Comisia de Sistematizare a Circulatiei -P.M.A. , Politia Rutiera - Serviciul Circulatie,
Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aviz de Principiu-DIRECTIA EDILITARA din cadrul PMA, precum si orice
alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism..

In pericada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism si etapa 2, de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr. 2701 / 2010 . In vederea aprobarii,
documentatia se va prezenta in 3 exemplare, in format analogic si pe suport informatic.

Avizele solicitate au fost stabilite in cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic din 03.08.2021.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire PUZ si RLU-construire
locuinta parter si imprejmuire proprietate.

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare
5i nu conferdi dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executérii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protecfia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i si decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluiirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de medit
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratici publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizéirii optiunilor publicului si
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiiei in acord cu rezuliatele consultarii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligafia de a se prezenta la autoritalea competenta
pentru protectia mediului in vederea evalurii initiale a investitiei §i stabilirii necesitaii
evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritéifii competente pentru protecfia mediului.

(‘:aud‘x‘m\k L b'l,:mm;{:u.f'f Eﬂlcfh. Aot~ aiq
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In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabifeste necesitatea evalurii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii

lucrarilor de constructii.

In situayia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investijiel asupra mediului solicitantul renunid la intentia de realizare a investitiei,
acesla are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administrajiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va ﬁ%msotitﬁ de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciaré de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata),

c) documentatia tehnicé - D.T., dupi caz:

[ID.T.AC. 0 D.T.OE. ] D.T.A.D.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.l. Avize §i acorduri privind utilitiile urbane si infrastructura:
[} alimentare cu apa [ gaze naturale
{1 canalizare [J telefonie
[] alimentare cu energie electrica [] salubritate
[0 alimentare cu energie termica [J transport urban

d.2. Avize §i acorduri privind:

[J securitatea la incendiu [l protectia civila O sandtatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f} Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

- g

PRIMAR, i SECRETAR GENERAL,
Calin Rihart 3‘ T \ Cons. Jur. Lilioara Rfanangscu
b2 Tz
@ )
. [ </
e _,'u.ll-l\‘,‘\*;

ARHBITECT SEF,
0. Emilie~ orin Ciurariu

Achitat taxa de 11,50 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0220391 din 29.07.2021, taxi de urgentd - RON si taxi
pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului n valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posté la data de .

30 oy gom

Ing. Puia Adrian /
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,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD Nr. cerere 111285

' 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Ziva 20

',’ Luna 09

r Anul 2022
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

!l;f.!-_l‘ll \:""I\ M

Cod verificare

CHEHIHREHAY PENTRU INFORMARE T “‘mﬁmﬁﬁﬁl
Carte Funciar§ Nr. 321693 Arad mm Ilm

A. Partea |. Descrierea imobiluluj
Nr. CF vechi:3713-Micalaca
TEREN Intravilan Nr. topografic:2500/662/a/3, 2500/662/b/3
Adresa: Loc. Arad, Str Avramescu Vasile, Nr. 7, Jud. Arad
Nr. INr. cadastral Nr o rafata* {(mp) Observatii / Referinte
Crt| topografic P P b

Al 321693 539

B. Partea Il. Proprietari si acte
@

Inserieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
11887 / 07/02/2018

Act Notarial nr. 509, din 06/02/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 171

1) TOCACIU SORINA-DANIELA, casatorita cu
2) TOCACIU ALIN, bun comun

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl
NU SUNT ~

Referinte

O

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 321693 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
321693 539

* Suprafata este

determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

1

321693

342315
3
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata )
E folos%nt;a vilan ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte O
1| cutl Tpa| s3g - . 2500/662/a/3
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prelectie In plan.

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit = (m)
1 2 20.335

2 3 26.524

3 4 20.339

4 1 26.505

*= Lungimile segmentelor sunt determinate in ptanul de pro
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumu

ectie Stereo 70 sl sunt rotunjite a 1 miiimetny,
late ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 321693 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatlilor continute de document se poate face Ja adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdril,
20/09/2022, 18:01

Document care coniine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legll Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

epay.ancplm



ROMANIA

JUDEIUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR,
Bihart Fﬁlin

Ca urmare a cererii adresate de TOCACIU ALIN, cu domiciliu in judeful . .ad, municipiul
Arad, strada Vaslui, nr. -, bl. 718, sc. B, et. -, ap. 10, inregistratd cu nr. 87594 din 16.1 1.2021, in

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificérile §i completarile ulterioare, se emite

AVIZUL, DE OPORTUNITATE
NI 82 din o0 12022000

frei g

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal — "intocmire PUZ si RLU - CONSTRUIRE
LOCUINTA PARTER SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE?, amplasament str. Dr. Avramescu
Vasile nr. 7, intravilan municipiul Arad, judetul Arad, pe parcela identificata prin extrasul CF nr.
321693, cu o suprafata totala de 539.00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat :
-lanord : proprietati private — locuire;
- la vest : proprietati private — arabil;
-laest: domeniu public - str. Dr. Avramescu Vasile;
-lasud: proprietate privatd — CF 342315 - locuire;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi
suportul topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de
urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente : conform Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 502/2018:
- folosinta actuala : teren viran, intravilan, proprietate privata, categorie de folosinta curti constructii;
- destinafia stabilita prin PUG : predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural;

La ora actuala terenul este liber de constructii $i neamenajat;

- functiuni propuse : zoni rezidentiala - locuinta izolata si functiuni complementare.

3. Indicatori urbanistici:
P.O.T maxim propus : 40,00%
C.U.T. maxim propus : 0,80

Regimul maxim de inélfime : va fi stabilit astfel incit sa nu depaseasca iniltimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obline conform certificatului de urbanism nr. 1588 din 11.08.2021.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

- accesul auto/pietonal la incintd se va realiza direct prin intermediul strizii Dr, Avramescu Vasile
invecinata la Est;

- solutiile de circulafie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;
- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fira afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitifi a retelelor edilitare subterane;



{

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Nr.ad. 87594/A5/ <= ./ 72 .5,/

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA 1 - PREGATITOARE —~ ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- P.U.Z.si R.L.U. - Construire locuinta parter $i imprejmuire proprietate
- Amplasament - municipiul Arad, str.Dr.Avramescu Vasile nr.7

- Beneficiar: Tocaciu Alin

- Proiectant — SC ARHITECTONIC SRL, proiect nr.143/2021

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr, 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism s-au efectuat urmitoarele activititi:

* Prin adresa nr. 87594/16.11,2021, beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

e Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetiifenii au fost invitati s3
consulte i s3 transmitd observatii in perioada 08, 12.2021-18.12.2021, referitor la
documentaia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

¢ S-aintocmit anuntul conform anexa I la Ord. 2701/2010 $i s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

e Initiatorul P.U.Z-ului a afigat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul

Urbanistic Zonal, in data de 08.12.2021 mentinandu-| pe toatd perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

» Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita.

» Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului i Urbanism, organizata in data de 25.11.2021.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.

Avind in vedere ci s-a parcurs procedura stabilita pentru aceastd etapd de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian Sorip-Giurariu

Functia Nume prenume | Semnatura Data
Verificat | Director Executiv Arh.Sandra Dinulescu 23 [rg. 3
Elaborat Consilier Angelica Giura , ) 20.12.202]




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE

$1 CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.Z. 5i R.L.U. - Construire locuinta parter si imprejmuire proprietate
Amplasament - municipiul Arad, str.Dr.Avramescu Vasile nr.7
Beneficiar: Tocaciu Alin

Proiectant — SC ARHITECTONIC SRL, proiect nr.143/2021

. Identificarea pértilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care

pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

........................................................

. Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati

referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.
* publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primdriei
Municipiului Arad a anunurilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

*  panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate
* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritailor competente:

* informarea §i consultarea publicului se face la sediul Primiriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49
* observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul
4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
e consultare a publicului:
4 Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE

1. | Etapa pregititoare-anuntarea intentiei de 08.12.2021-18.12.2021

elaborare

2. | Etapa a 2-a —etapa elaboririi propunerilor

preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

3. | Etapa aprobarii propunerilor finale

5. Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator

Protejare Monumente




ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR,
Bibart Cilin

Ca urmare a cererii adresate de TOCACIU ALIN, cu domicinu in Judetul Arad, municipiul
Arad, strada . inregistratd cu nr. 87594 din 16.11.2021, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/200] privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile §i completérile ulterioare, se emite

AVIZUL, DE OPORTUNITATE
Nr. $2i2uee din o Judores 2822,

Lat i3 A

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal — "intocmire PUZ si RLU - CONSTRUIRE
LOCUINTA PARTER SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE”, amplasament str. Dr. Avramescu
Vasile nr, 7, intravilan municipiul Arad, judetul Arad, pe parcela identificata prin extrasul CF nr.
321693, cu o suprafata totald de 539.00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat :
-lanord: proprietai private — locuire;
-la vest: proprietafi private — arabil;
-laest: domeniu public - str. Dr. Avramescu Vasile;
-lasud: proprietate privatd -~ CF 342315 - locuire;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi
suportul topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de
urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

- functiuni existente : conform Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 502/2018:
- folosin{a actuala : teren viran, intravilan, proprietate privatd, categorie de folosin{ curti constructii;
- destinatia stabilita prin PUG : predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural;

La ora actuala terenul este liber de constructii si neamenajat;

- functiuni propuse : zona rezidentiali - locuin{a izolati si functiuni complementare.

3. Indicatori urbanistici:
P.O.T maxim propus : 40,00%
C.U.T. maxim propus : 0,80

Regimul maxim de inaltime : va fi stabilit astfel incit si nu depageasca inal{imea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obfine conform certificatului de urbanism nr. 1588 din 1 1.08.2021.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

- accesul auto/pietonal la incinti se va realiza direct prin intermediul strizii Dr. Avramescu Vasile
invecinati la Est;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insugite de proiectanti de specialitate;
- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fard afectarea circulafiei
publice, cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane:



- se vor realiza parcarile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor i extinderea utilitagilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;
- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG
525/1996, anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spaiilor
verzi din intravilanul localitatilor.

3. Capacititile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G.
43/1997 republicata, cu completirile si modificarile ulterioare) si Hotdrarea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1588 din 11.08.2021.

7. Obligatiile initiatorului P,U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului:

Iniiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din :
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului (:“’}-
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat
PUZ, corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii
acestora conform Ordinului MDRT nr.2701/2010,

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. in aceasta etapa se va solicita si
demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a II-a.

Documentatia aferenta acestei etape se regaseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, secfiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 1588 din 11.08.2021, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost
analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 25.11.2021. P

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti ladatade.................. @

ARHITECT SEF

arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/me /M

PMaA -Ad-12



Parcela {cad.321693)

N Coordonate pct.de contur Lungimi
Pci laturi
’ X [m) Y {m] D{Li+1)
1| 526483.798| 219560.529 26.505
2| 526474.565| 2195B85.374 20.339
3| 526455.418| 219578.513 26.524
4| 526464.661 219553.652 20.335
S(c0d.321693)=539.19mp P=93.703m
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STUDIU OPORTUNITATE

CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE S| IMPREJMUIRE LA

FRONTUL STRADAL

2

Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 7

CONCEPTUL PROPUS
LIMITE

ZONIFICARE

-o——o—— LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 539 mp

PE—>—>< LIMITA ZONA STUDIATA = 12500 mp
LIMITA INTRAVILAN MUN. ARAD

ZONA LOCUINTE P, P+ EXISTENfA
LOCUINTA IZOLATA PROPUSA P+1 SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
PERIMETRU MAXIM CONSTRUIRE LOCUINTA IZOLATA PROPUSA P + P+1 S

ANEXE PARTER DE TIP PERGOLA, FILIGORIE, ETC. PROPUS PRIN PUZ "CONSTRUIRE
LOCUINTA FAMILIALA P+1E S| GARD LA FRONTUL STRADAL" APROBAT PRIN
HCLM 361/30.09.2021

DE URBANISM APROBATE ANTERIOR

_______________

TERASAMENT CALE FERATA ARAD - DEVA
ZONA PROTECTIE CALE FERATA, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE, 20 m DIN AX
. POSIBILITATE DE DEZVOLTARE ULTERIOARA
PERIMETRU MAXIM CONSTRUIBILITATE LOCUINTA IZOLATA PROPUSA P+

SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, EXCLUSIV CARPORT, FILIGORIE, PERGOLA, ETC.
ALINIAMENT LA FRONTUL STRADAL MIN. 3.00 m - MAX. 6.00 m FATA DE LIMITA DE

ZONA CURTI CONSTRUCTII NEREGLEMENTATE - LOCUINTE S| FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ
STRAZ| EXISTENTE (DOMENIUL PUBLIC), AVAND CAROSABILUL PROPUS SPRE
REGULARIZARE PRIN DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE ANTERIOR
PLATFORME CAROSABILE S PARCAJE PROPUSE / POSIBILITATI DEZVOLTARE
ALE| PIETONALE PROPUSE / POSIBILITAT! DEZVOLTARE
RIGOLE
TEREN ARABIL IN INTRAVILAN
ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL PROPUSE PRIN DOCUMENTATII

PROPRIETATE, PROPUS PRIN PUZ "CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA P+E SI
GARD LA FRONTUL STRADAL", APROBAT PRIN HCLM 361/30.09.2021

Arilpuct p€7 E P P
T nim | 000% | 1500% | PO.T.maxim | 4000%
6 BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA ' . '
[ C.U.T. minim 0,00 0,16 C.U.T. maxim 0,80
EXISTENT PROPUS R
=
TEREN AFERENT MP [ % | MP | % PP a
1 | ZONA REZIDENTIALA NE-REGLEMENTATA 58 | 10000 - /& o —— A\
2 |LOCUINTAP+1 SI FUNCTIUNI - - 25 | 389 | /2 %) e ol
COMPLEMENTARE PROPUSA PROIECTANT GENERAL ARAITECTOING | Beneficiar: “W,:e( &l
3 | PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE : 0 | 128 S.C ARHITECTONIC S.R.L. U B TOCACIU SORINA-DANIELA )y S ne.
Sediu: Arad, Str. Cituz nr. 118a “a, o TOCACIU ALIN E 143/2021
4 | ALE| PIETONALE, TERASE NEACOPERITE - 146 | 2708 CU..RO23713160 _ O.R.C. JO2/682/2008 2 _ 2
- - R CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 §) .
5 | ZONE VERZ AMERAIATE L | SPECIFICATIE NUME & | Sf’a,:a’ FUNCTIUNI COMPLEMENTARE S ::ﬁb
TOTAL GENERAL | 100% | 539 | 100% SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH | 1 00 P AT e cr v s16530| OPORTUNITATE
§ gl PROIECTAT arh. Dariana BALOGH h Data: Plansa nr.
2 § | DESENAT | arh.DorianaBALOGH | ,, |LkBe CONCEPTUL PROPUS 02A




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro pmaf@primanaarad.ro 7 gy
—Nr. certificatilIG-1014-EH-1038
Arhitect Sef

Directia ConstrucHi si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbani §i Protejare Monumente

Nr.ad: 20807/ 7 AR, 2010

Ciitre,
Beneficiar: TOCACIU ALIN

Spre ytiinta,
Proiectant: SC ARHITECTONIC SRL
Adresa: Mun. Arad, str. Oituz, nr. 119a

e-mail: dorianasg@yvahoo.com

Referitor la documentatia ,,PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTR PARTER §I
{MPREJMUIRE PROPRIETATE?, in Mun. Arad, str. Dr. Avramescu Vasile, nr.7, identificat

in CF nr. 321693, TOP 321693, teren intravilan, cu o suprafata de 539mp, aflati in etapa a Il-a de
elaborare a propunerilor.

Prin prezenta va comunicim ci, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
22.03.2022, membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solujia propusa.

Documentafia care se va depune in vederea abjinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii
spre aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
claborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P. nr, 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajares teritoriului §i urbanismul i de elaborare i actualizare a documentatiilor
de urbanism §i ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

In vederea emiterii avizului tehnic este necesard in completarea documentatiei obfinerea
avizului de specialitate a Companiei Nationale de Cii Ferate "CFR" - S.A./Sucursala Regionala de Ci
Ferate Timigoara.

La etapa a 1II-a, documentatia se va depune cu cerere tip insusitd de citre ambii proprietari
notafi in extrasul de carte funciara in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef si pentru a putes fi
propus spre promovare, analizare, dezbatere §i decizie in yedinja Consiliutui Local. Documentatia de
urbanism, intocmitd in conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnata si cu stampila RUR, se va
depune in trei exemplare identice (un exemplar original si doud copii) pe suport de hartie si 1 exemplar
in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese
desenate - in format doe, pdf, §i in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in
coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, astfel incit si poatd



ij@lm k- WK'\MOQULQ L

fi integrate in sistemul de evideriji de cadastru §i publicitate imobiliard — §i CU, extrase CF, avize,
acorduri, elc., - in format pdf, cét gi dovada achitiirii taxei RUR.

Aldturat va inaintdim Raportul informérii 5i consultdrii publicului, aferent Etapei a Il-a -
Consultarea asupra propuncrilor preliminare.

-—

in sperana unei bune colabordri, vi asigurdm de deosebita noastrd considerajie!

Arhitect Sef,
arh. Emilian Sorin-Ciurariu

17 AP 202

Functia Nume prenume Semnatura Data
Elaborat Consilier urb. Riizvan-Andrei Sivan ' 27.04.2022
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII §I DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S1 PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad,20807/A5/

TR

RAPORTUL INFORMARII $§ CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare 5i consuliare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i R.L.U. - Construire locuinja parter §i imprejmuire proprietate

Amplasament ~ municipiu) Arad, Dr.Avramescu Vasile nr,7

Beneficiar- Tocaciu Sorina Daniela §i Tocaciu Alin

Proiectant - SC ARHITECTONIC SRL, arh RUR Doriana Balogh , proiect nr. 145/2021

In vederea informarii si consultarii publicului s-au efectuat urmétoarele activitaji la ctapa 2 -
etapa de elaborare a propunerilor PUZ ;

- urmare cererii depuse de ctre beneficiar cu nr.20807/17.03.2022, s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ §i s-a afigal pe pagina de
internet 5i la sediul institutiei in data de 06.04.2022.

Publicul a fost invitat sA transmitd comentarii si observafii privind propunerile PUZ in
perivada 06.04.2022-20.04.2022,

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic
zonal, 1a dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate
identificate cu extras CF 318372, CF 342315, CF 349557, CF 344401, CF 344403, CF 352741,
Directia Patrimoniu,

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana §i Protejare Monumente a fost
consultala de proprietatra terenului identificat cu extras CF 318372.Nu au fost inregistrate sesizfiri.

Avind in vedere ¢ s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de claborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentu! local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajaren teritoriului, aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emijan-Soris ©*riy

Functia Nume prenume ] Semnatura | Data
Elaborat Consilier Angelica Giyra j 26.04.2022
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Sirada Satnn Dragol 7.4 Arad. jude{ul Atad ROmAnI. 01 posta J1011F 1ol 40 257 ;oo ™™
IFACU RO 1633463, ORC  J02/110/21.07 199} *40 757 210 B4

Capital vaisat 3 subscris 9659 000 Let Lax +40 357 270941

IBAK ROT2 RNCB 0015 006) 5540000 BCh Spacanak@casnad f

wrerer Cab ot 1O

; . o 2T T
£ S0g 030 232 e T
AR R

Nr 189 din 12.01.2022

Ciitre,

Tocaciu Vasile
Loc. Arad, str. Avrimescu Vasile, nr. 7

spre §tiingi:
O  S8C Arhitectonic SRL

La dosaru! de urbanism transmis de Dvs. ciitre C.A. Arad cu nr, __ din __, sau proiectul de
urbanism depus la C.A.U. {inreg. ,) inreg. la
COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 189 din 05.01.2022, prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ ® ] / solufie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru
obiectivul

Construire locuintil parter §i imprejmuire proprietate

Adresa obiectivului: Arad, str. Avriimescu Vasile, ar. 7
Beneficiar: Tocaciu Vasile
Adresa beneficiamlui
Certificat dc Urbanism nr. 1588 din 11.08.2021, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
v comunicim urmitorul

acord
- cu menfiuni i conditii precizate in pag. 2 verso si alaturate prezentului Aviz privind propunerea
Proiectant: SC Arhitectonic SRL

Rimine In sarcina titulardui de aviz/acord de a mansmite tuturor celos inferesati, spre stiint, prezentul document.

Nota:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apd - canal,
Avizarea smplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Fisd tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-economicli pentru wtilitiile
publice de ap#i-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de
canalizare.
in vecinatatea acestui obiectiv, Compania dc Ap3 Arad:

Are in exploatare retele publice de apd potabils,

Are in exploatare retele publice de canalizare menajerd.
Dupa caz, traseele rejelelor de api-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituitii(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija bencficiarului/investitorului.

PRESEDINTE C.T.E.
Director peneral,
fno. Rarha Gheorghe-Vasile
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acord (condifii, mentiuni, observayfii)
Nr. 189/ din05.01.2022/
pentru documentajia de urbanism nr. la fazi PUD { O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Construire locuin{ parter si imprejmuire proprietate

Adresa obiectivului: Arad, str. Avramescu Vasile, nr. 7
Beneficiar: Tocaciu Vasile

CONDITII:

1. Brangarea §i racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apd si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementafi de
Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare —
autorizare — execufie — recepiie — contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de
brangare/racordare inaintatii(e) de proprictar(i) ori imputernicitul(imputerniciii) legal(i) si pe
cheltuiala acestuia(acestorza) §i in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitifilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeazii de operator in avizul de Solutic Tehnich.

3. Prezentul aviz nu {ine loc de Aviz de Solutic Tehnici de alimentare cu api i canalizare.

F,
L}
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e COMPANIA DE APA ARAD S.A. . '
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_ COMPANIA DL APA ARAD S.A
INTRARE
CERERE DATA EioW:
in vederea emiterii ! ==
AVIZULUIPENTRU AMPLASAMENT
faza D.T.A.C.

1.1. Denumire obiectiv(*1) ... L, msm
wLANPEE NEMYALE. . B TNFRE .)'lUl LS K 0 1 NPT
lZ.Amplasammt oblecnv("l) ﬁ{l‘\-? 'Nt AUWE%Q) U*Q‘)LE:'- NE_ kﬁ

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII {"—E P? eriit:mr. ,lecct ?l c?_{cn:m)

13, Beneficiar(*§) .. TOCACIL)
Adresal*$).... .ccnvvneinn. [
Identitate pers. ﬁzfcn{ "4) BIJCJ seria ,

Identitate agent ec (*4); /'
14. Profect ar(*1) ... [45
1.5. Cenificat de Urbanism nr. (-1) I

Sy oromcsgL ....... —
mff R ey yefm AR

2, CARACTERISTICILE TEHN]CE SPECIFICE ALE INVESTITIBI{*1)
2.1. AMPLASAMENT(*1

e FERAR L. a‘:’ﬂ De . AV R AHESCY, u*m,c: RE.FH

L TP P PP PP

222 B DEAP IRACORDDECANAL('I)
SN ST 0 Yt L e R

2.2.b. ASIGURARE UTILITATI DB APA-CANAL LA onmc:nvm) ,J_ﬁj ;sisiem pubnc i , " sistem jadividual / privat
22b.1.B t ds api(*1)
 BEAMS AT LA RETEA_avpTererE. FE T '3-ae—
2.2.b 2, Rec de ca.nahzarr.(']
e SNCOER LA PEYER SN YEWYA. (5. SR, NoE

2.3 CARACTERIST]CH.E 'I'EHNICE RE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIEC['(‘])

thanie

ooooooooooooooo

LR T o PR P P LT

3 MODLIL DE fNDEPLlNIRE A CERINTH..DR AV'IZATDRULU[('I l I

4 MODUL DE tm:mmmz A CONDITIILOR ST RESTRICTILOR IMPUSE(*1):

R Y F YT Y]

...................................................................

--------------------------------------

5. Vizind specnﬁcﬁule prezentate in FISA TEHNICA i in dosarul anexa privind modul de indeplinire a
cerintelor de avizare, precum gi documentatia depusi pentru autorizare, se acords:
AVIZ FAVORABIL

.............

*) C.A. ARAD, Director general,
ing. Borha Gheorghe Vasile.
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Preciziri privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA ~ C.A. ARAD In vederes emilerid
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT $1 / SAU BRANSAMENT / RA CORD
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SUSAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

1. DATE GENERALE(*)
1. Baza legald
L. 213717.11.1998 privind proprietatca publicd yi regimul juridic al ucesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, 2 serviciilor camunitare de utilitdfi publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apZ §i canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizaren executdrii luctiinlor de constructii
OT'U 13/26.02.2008 peair aprobarnca Regulameniului-cadru de organizare i functionare a serviciilor publice de apé-canal

2. Confiutul documentaficl tehice anexh Ia Fipa tehmiet; wilitlt api-cana)  alie lerAri exterisare.
refele  brangare utilithti civile indostrie

). Certificatul de Uthanism (copie), ... Nr. din X x] [x] [x] [x]
“B). Aviz CAA - isi'gm'-;;e s;r%fcn::(qnpié;_n};__ """" dim T X : X
fie tehnici {copie) . N dm T [

). Me Ziﬁupqnla}i;a._pc}ig_.é' de execulie planificaii N EY X X X
""""""" Eﬁé&'iiii'ﬁ]’c'i}ai,’é;}{aﬂ'é;iﬁie' nnmmcdccahulc X X : X
"{):.:ggg'&'ﬂamiiiéﬁtﬁ@'iﬁéxi'f{ ¢y i X X X X X
.8 Planplanori] topograficie) sc. 1:360 - 11009, 777777 (X X x| [X]
). Plamur] refele, ucrd] sublerine (duph caz), sc. 1:900 - 111006 X X X X
- ). Plange caraierisice obiecie ichnologice spi-cana (duph caz) (X X
b}, Scheme tehnologice, scheme de monta), profile caraciesistice . X -5 I O A
O e ] ST R Lo

K. ) ) I T N A T i T
“Avizele de specialitnie CA. Ared Decesare in dosarul tehnic se solicith ¥ ¢ obiin dé prolectant direc de ia operator,
Dosarul fehnic va fl depusin 2 ex ecare utilitate publied ce fa i Fisei v CANAL

3. Durata de emiters a avizuluj; {30 zile calendaristice de 1a data depunerii documentatiet compleie)
I1. CONDITII §1 RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIE] IMPUSE DE AVIZATOR(®):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul gi fn zona de proleciie sanitark & regelelor, instalagiilor §i constructiilor specifice aparjinind sistemelor publice de
apé-canal esle interzisd amplasares de constructit provizorii san definitive (HG 930/05, OTU 13/08, O1d. MS 536/97).

22. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarca/racordarea In utilithfile publice de api.canal s intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatoruli de aph, ori s operztorului de servicii de api-canal, dack sunt Indeplinite condifiile iehnice de functionare ale
sistesmelor publice existente §i s¢ nvizeazd separat, pentru fiecare oblectivimobil tn parte,

2.3,CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Condifiile generale de bransare/racardare, panmetii hidraulici (debite, presiuni) §i condiffile de calitate Tn puncrul de
delimitare a instalagiilor publice/privatc se stabllesc prin Avizele de principlu C.A. Arad pentru furnlzarea servicillor de
alimtniare cu api §i canalizare, solicitate §i obfinute de proiectatnt In baza unei documentatii de specialitate,

Soluglile tehnico-tconemice pentrn utllititile nol de apii-canal 4i racordarea lor {a sistemele publice existente se
avizeazk de C.A, Arad |a fazcle de proiectare SF gi PT

a b L S Crrentidearrariasias

Tessvensatraas LT TP Y

a) Temei: Hot.Cons Adm. C.A. Arad nr./din —
b) Valoarea taxel de avizare & Figei tehnice C.A. Arad este de *) lei.

c) Banca: Trezereria Arad cont ROBSTREZ021 $069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusa In taxa de avizare a Figel tehnice gi se va incasa de C.A, Arad,
scparal,
I¥. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR{®):
- traswre (informarivg) gospodirii edilitare de apk-canal existente, pe planuri topografice prezeniale de proieciant, restiwite,

NOTA;

Rubritile numerotate ale formubarulul de Fiph tehnic e cumpleteazd dupd eum urmeard;

(*1) De chtre proieciant - cu datele rezultate din documemstic conform cerinjclar wvitalomk:|

*2) De ciire proieciant - cu numele, prenemels #i tillul profesinnal a1 acestola (eu drept de semmaturd, shititatavionizat in domeniu, poirivit legii).

(4 )] Derlmnvix.alur.e:unwumuuidoummmieulaﬂmm .

{ *) Rubeicile m: €0 amerisc 3¢ completeazd de avizmtor 1a faze C.U. Tn funciie de caracteristicile ucririlor gi de condijiile de amplesament,

i*4) De chre sidarbeneficiar - cu datele salicilate de nvitator pentnu corapletarea facrurti fiscale

(“5) Date ori ceringe specifice lucrikrit, fonnulue de C.A. Arad la C.U.. 12 fazd SF, PT4CS, of In procesul de analizd 2 dosarului ichnic In ancxa Ja Figa.

e

o
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STUDIU OPORTUNITATE

219

Parcelo (cod.321693)

iR

e T CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 S| FUNCTIUNI
1| 526483.788| 219560.529 26.505 COMPLEMENTARE Sl IMPREJMUIRE LA
3| Sweisacra| Hesauns| ioam FRONTUL STRADAL
4] 526464.661| 219553.652 20.335

S(cod. 321693)=538 1mp_P=83.703m Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 7

Bichiy

uI..mff'”"""u

i

ARI CONF. PUZ APROBAT
NI 381/30,09.2020
RE LOCUINTA FAMILTALA

GARD LA FRONTUL STRADAL":

T aa s

T
A

;I,In""" ¥
LN

[t}
i

peeereay

s e 3 bt /
R 4,
AT | i

v
¥

1

i

2 | REGLEMENTARI URBANISTICE

LIMITE

o= LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 539 mp
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HCLM 361/30.00.2021
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COMPLEMENTARE, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ
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REGULARIZARE PRIN DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE ANTERIOR
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[N  TERASAMENT CALE FERATA ARAD - DEVA
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_____2773 POSIBILITATE DE DEZVOLTARE ULTERIOARA
L_Z2I273  PERIMETRUMAYM CONSTRUIBILITATE LOCUINTA [ZOLATA PROPUSA P+
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, EXCLUSI CARPORT, FILIGORIE, PERGOLA, ETC.
- - ALINIAMENT LA FRONTUL STRADAL MIN. 3.00 m - MAX, 6.00 m FATA DE LIMITA DE
PROPRIETATE, PROPUS PRIN PUZ "CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA P+ E §J
GARD LA FRONTUL STRADAL®, APROBAT PRIN HCLM 361130,00.2021
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CG-distributie
Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Strada Pestalozzi lohan Heiarich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 14523887 din 06/01/2023

Catre

ALIN TOCACIU, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
ARAD, &

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 14523887 / 20/12/2022, pentru obicctivul
INTOCMIRE PUZ SI RLU - CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI IMPREIMUIRE
PROPRIETATE cu destinatia INTOCMIRE PUZ SI RLU - CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER
SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ seclor
ARAD, Strada DR. AVRAMESCU VASILE, or. 7,bl. - et - ap. - ,CF 321693, nr. cad.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obicctivului mentionat, sc emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 14523887 / 06/01/2023

® Utilizarca amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, sc poate face cu respectarca Legii
encrgici clectrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice encrgetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
(07/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE
VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; B. Se vor respecia ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
C. Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor,
ancore, prize de pamant sau alte clemente constructive ale instalatiilor electroenergetice; D. Este
interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex.
dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE SE
VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT; E. Distanta de sigeranta masurata
in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES 0,4 kV si cel mai apropiat element al
fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; F. Distants min. admisibila de
apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel maj apropiat element al cladirii (cat. C, D, E):
balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul LEA 0,4 kV ex., va fi
Im, PE 106/2003; G. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al
LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003; H. Distanta de siguranta masurata
in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apd propusa si LES 0,4 KV ex., va fi
de min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; 1.
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Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana de
apa propusa si LES 0,4 kV existenta va fi de min. 0,25m cf. NTE 007/08/00; J. Distanta de¢
siguranta masurata in plan orizontal intre trascul cablului electric existent (LES 0,4 kV) si cel
mai apropiat clement al fundatiiler propuse, va fi de minim 0,6 m ¢f. NTE 007/08/00; K. Distanta
masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa si fundatia celui mai apropiat
stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant (APROPILERE, TRAVERSARE) sa fie
minim 2m (PE 106/2003) ; L. Distanta masurata pe orizontala intre armaturile metalice
supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, ctc. si fundatia stalpului
LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003); M. Dist. de sig. mas. in plan oriz., la
apropicre, intre peretele cond. subterane de distributie gaz pr. si LES 0,4 kV ex., va [i min. 0,6m.
Dist. de apropiere se va marila 1,5m daca LES 0,4 kV ex, este protejat in tub, ¢f. NTE 007/08/00;
N. Dist. min. mas. pe oriz. intre peretele conductei subterane de gaz (TRAVERSARE,
APROPIERE) pr. a se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 KV ex. sau orice
clement al prizei de pamant, va fi 5m, cf. PE 106/2003; O. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz.
intre armaturile metalice supraterane ale conductei subterane (robinete, refulatoare, vane, etc.) si
axul LEA 0,4 kV, este inaltimea stalpului ex. in zona, cf. PE 106/2003;

e Trasccle retelelor clectrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (cxecutant). Zona MTAT Arad Municipal asigura asistenta tchnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ:** @

e Executarca lucrarilor de sapaturi din zona trascelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tchnica suplimentara din partea Zonei MT/AJT Arad Municipal cu respectarca normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv exccutantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor clectrice existente si consccintele ce decurg din nealimentarea cu cnergie
clectrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accideniclor de natura clectrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Distantcle minime si masurile de protectic vor fi respectate pe tot parcursul exccutiei lucrarilor.

* In zonele de proteetic ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, cchipamente,
elc. carc ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
clementele retelelor clectrice aflate sub tensiune si se va fuera cu utilaje cu gabarit redus in acesic zonc.

* Exccutantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta cxecutia
fucrarilor in apropicrea instalatiilor electrice aflate sub tensiunc si asupra conseciniclor pe care le poate
avea deteriorarca acestora. Pagubelc provocale insialatiilor clecifice si dauntle—provocate—————
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovali de
nerespectarca conditiilor din prezentul aviz. Execulantii sunt direct raspunzatori de producerca oricaror
accidentc tchnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu censtituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu cnergic
clectrica a obicctivului sau, daca obiectivul exista si se¢ dezvolta (cu cresterea puterii fata de cca
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz (chnic de

racordarc**
**# [y zona de aparitie a noului obicctiv exista retea clectrica de distributic DA NU O
*** Noul obicctiv poate fi racordat la retcaua existenta DAO NU

Posibilitatile de racordare pentru puterca specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutic este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisci de solutic
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarca la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarcle etape:

* depuncrea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatici afcrente pentru
obtincrea avizului tehnic de racordare;
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® stabilirca solutici de racordare la retcaua clectrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tchnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 1172014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141 2014,

* incheicrea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR:

* incheicrea contractului de execulic intre operatorul de retea si un exccutant, realizarca lucrarilor de
racordare la reteaua clectrica si punerea in functiune a instalatici de racordare;

® puncrea sub tensiunc a instalatici de wtilizare pentru probe, ctapa care nu este obligatoric pentru
loate categoriile de utilizatori;

* cmiterca de catre operatorul de retea a certificatului de racordare:

® puncrca sub tensiune finala a instalatici de utilizare:

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributic, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii clectrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtinc obligatoriu avizul de amplasament si de la proprictarul acclor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alli
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr-. 2028 /
05/12/2022, respectiv pana la data de 05/12/2024.

* Prezentul aviz cste valabil numai pentru amplasamentul pentru carc a fost emis.

* Se anexcaza 1 planuri de situatic vizate de Zona MT/JT Arad Maunicipal.

* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad

. R Signed by Gabriels
Stanca Gabriela Maria

. Maria Stancal
- | on 86/81/2823 at
12:57:39 CET
verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica
Signed by ILARIE Signed by PETRICA
—] GABRIEL BORA - DORU HURLIBA
on 86/81/2823 at on 86/81/2023 at
12:85:27 CET 11:44:38 CET

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana 1a .......o.ooovvviiiieecreeeeeee,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie ™ Nu este cazul” | pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropicre si incrucisare intre obicctivul propus si retelele electrice (LFA sau LES) exitente in zona, in conformilate cu
prescriptiile energetice in vigoare,

** daca nu sunt conditii se va inseric *Nu este cazul”

*** se biltaza casuta corespunzatoare situatici, se speeifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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Banat
DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: (6256929 / 0372876276

Nr. 09466689 din 07/02/2022

Catre

ALIN TOCACIU, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
ARAD,” °~ 7 T - .

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 09466689 / 27/01/2022, pentru obiectivul
PUZ S1 RLU -censtruire locuinta parter si imprejmuire propritate CF -321693 cu destinatia PUZ SI
RLU -construire locuinta parter si imprejmuire propritate CF -321693 situat in Jjudetul ARAD,

municipiul/ erasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada DR. AVRAMESCU VASILE, nr. 7, bl, -
cl.

*

- ,ap. - ,CF - ,nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obicctivulu mentional, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 09466689 / 07/02/2022

Utilizarca amplasamentului propus, pentru obicctivul d-voastra, se poate face cu respectarca Legii
energiei clectrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor (chnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI pentru faza PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT; B. Sc vor respecta: Ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE, 007/08/00 si PE 106/2003 in ceca ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
C. Pentru obtinerea AVIZULU! DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de
aprobare in faza PUZ, plun de situatic VIZAT faza PUZ si copic dupa Avizul de amplasament,
faza PUZ; D. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la apropicri, intre LES 0,4KkV si
cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, NTE 007/08/00; E. Distanta min.
admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (cat.
C, D, E): balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construj si conductorul LEA 04 kV
ex., va {i Im, PE 106/2003; F. Distanta minima de apropicre masurata pe verticala intre partea
superioara a imprejmuirii propuse a se construi (ingradiri metalice, spaliere) si conductorul
inferior al LEA 0,4 kV Ia sageata maxima, va i de L5 m cf. PE 106/2003; G. Distanta masurata
pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie
min. 6m, PE 106/2003;

Trascele retelelor clectrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (exccutant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asisienta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**
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® Exccutarca lucrarilor de sapaturi din zona trascblor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tchnica suplimentara din partca Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv exccutantul, va suporta consccintcle pentru orice
deteriorate a instalatiilor clectrice existente si consccintele ce decurg din nealimentarea cu energic
clectrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura clectrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectic vor fi respectate pe tot parcursul cxecutici lucrarilor.

In zonele de protectic ale LEA nu sc vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, cchipamenic,
clc. care ar pulca sa micsorcze gabaritele. Ulilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
clementele retelelor clectrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Exccutantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta exccutia
lucrarilor in apropicrea instalatiilor clectrice aflate sub tensiune si asupra consccintelor pe care le poale
avea deleriorarca acestora, Pagubele provocate instalatiilor clectrice si dauncle provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Exccutantii sunt direet raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarca cu cnergic
clectrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolia (cu cresterca puterii fata de cea

aprobata initial), veti solicita ta operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tchnic de
racordarc**

*** In zona de aparitic a noului obicctiv cxista retea electrica de distributic DA NUQO
*** Noul obicctiv poate fi racordat la retcaua cxistenta DAC NUWM

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
accasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta sc se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutic, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua clectrica de interes public presupune urmatoarele elape:

* depuncrea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatici aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

* stabilirca solutici de racordare la retcaua electrica si emiterca de catre operatorul de retea a avizului

tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; 1arifcle pentru emitere aviz tehnic de

racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului

ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 1412014,

incheicrea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate

al ATR;

incheicrea contractului de executic intre operatorul de retea si un exccutant, realizarca lucrarilor de

racordare la reteaua clectrica si punerea in functiune a instalatici de racordare;

puncrea sub (ensiunc a instalatici de utilizare pentru probe, ctapa care nu este obligatorie pentru

loate categoriile de utilizatori;

* emilerca de catre operatorul de retea a certificatului de racordare:

* puncrea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua clectrica de distributic, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatici de
utilizare

® In cazul in carc in zona mai sunt si alie instalatii elecirice care nu apartin E-DISTRIBUTIE

BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de ia proprietarul acclor

instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, ali
detinatori de instalatii, dupa caz).
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¢ Prezentul avizul este valabil pe perivada valabilitatii Certiﬁcalului' de Urbanism nr. 1588 /
11/08/2021, respectiv pana la data de 11/08/2022.

* Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Sc ancxcaza 1 planuri de situatic vizate de Zona MT/JT Arad Municipal,

* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad
Stanca Gabriela Maria

signecésaﬁla ia Stam
Data: 2/2022 7:'7 CET

Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica

siqnecéflﬂc el Bora
Data: 272022 :L CET
Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificawlui de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscric "™**Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscric distantele minime
de opropicre si incrucisare intre obicctlivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitenic in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare

** daca nu sunt conditii s¢ va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifenza casuta corespunzatoare situatici, se specilica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este ecazul)
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Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 7

. 1 2] REGLEMENTARI URBANISTICE

Coordenale pel.de conlur Lungémi [ r_ i [
g |eema s Tigen || Gulstoure CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 S FUNCTIUNI
R R ) . COMPLEMENTARE S| IMPREJMUIRE LA
e e o ‘ R FRONTUL STRADAL

— R s, LIMITE
T i - __ ~o——o—— LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE $= 539 mp

P~ LIMTAZONA STUDIATA § = 12,500 mp
smmesmaaan=s  LIMITAINTRAVILAN MUN, ARAD

ZONIFICARE

seson [ E 1 ZONALOCUINTE P, P+1 EXISTENTA
7] LOGUINTA IZOLATA PROPUSA P+1 SI FUNCTIUN| COMPLEMENTARE

CTTTTT7  PERIMETRU MAXIM CONSTRUIRE LOCUINTA EZOLATA PROPUSA P + P41 51

T ANEXE PARTER DE TIP PERGOLA, FILIGOREE, ETC. PROPUS PRIN PUZ "CONSTRUIRE
LOCUINTA FAMILIALA P+1E S| GARD LA FRONTUL STRADAL" APROBAT PRIN
HCLM 361/30.00.2021

[ITTIITITT)  ZONACURTI CONSTRUCTII NEREGLEMENTATE - LOCUINTE 5! FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ

STRAZI EXISTENTE (DOMENIUL PUBLIC), AVAND CAROSABILUL PROPUS SPRE
REGULARIZARE PRIN DOCUMENTATI} DE URBANISM APROBATE ANTERIOR

PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE PROPUSE / POSIBILITATI DEZVOLTARE

PROSPEC [CT1) ALEIPIETONALE PROPUSE / POSIBILITATI DEZVOLTARE

SEoraTitRS LOcUbITA FAMILIALA [T RIGOLE

p+|e GARD LA FRONTUL STRADAL" L__—__._l TEREN ARABIL IN INTRAVILAN

' ZONE VERZI S1 DE PROTECTIE CAROSABIL PROPUSE PRIN DOCUMENTATH|

DE URBANISM APROBATE ANTERIOR

OIS  TERASAMENT CALE FERATA ARAD - DEVA

ZOMA PROTECTIE CALE FERATA, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE, 20 m DIN AX

{77771 POSIBILITATE DE DEZVOLTARE ULTERIOARA
FT7=7"""7  PERIMETRU MAXIM CONSTRUIBILITATE LOCUINTA [ZOLATA PROPUSA PH
526400 5| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, EXCLUSIV CARPORT, FILIGORIE, PERGOLA, ETC.

~~~~~~ ALINIAMENT LA FRONTUL STRADAL MiN, 3,00 m - MAX, 6.00 m FATA DE LIMITA DE
PROPRIETATE, PROPUS PRIN PUZ 'CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA P+E S|
: GARD LA FRONTUL STRADAL', APROBAT PRIN HCLM 361730.09.2021

E P P
P.0.T. minim g P.O.T. maxim A
e BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA | nm | 000% | 1500% m | 00k,
_ | C.U.T. minim 0,00 0,15 C.U.T. maxim 088 FiR "
EXISTENT | PROPUS i : =Y
TEREN AFERENT W % | w |% 5 F i
1 | ZONA REZIDENTIALA NE-REGLEMENTATA 539 | 10000 . T =
2 | LOCUINTA P+$ 51 FUNCTIUM . . 25 | 1 , Mit ot
COMPLEMENTARE PROPUSA . PROECTAT GENERAL S
3 | FLATFORME CAROSABILE 51 PARCAJE . . 0| e S.C ARHITECTONIC SR.L. TOCACIU SORINA DANELA o
1 | ALE) PIETONALE, TERASE NEACOPERITE : T UL A3 180 ORE. 102168272008 TOCACLALIN '
. ; | CONSTRUIRELOCUINTAP+iSI .
5 | ZONE VERZI AMENAJATE 08 | 2003 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scam' | puNCTIUNI COMPLEMENTARE §I FAZA:
TOTAL GENERAL 5% {100% | 539 | 100% SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH ; 1:1.000 | WPREMUREPROPRETATE | puZ,
.E E PROIECTAT arh, Doslana BALOGH - Dala: Plansa nr
zl - DESENAT | arh. Doriana BALOGH | | ian 2022 | REGLEMENTARI URBANISTICE 02A
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STUDIU OPORTUNITATE

CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE S| IMPREJMUIRE LA

FRONTUL STRADAL

Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 7

2

REGLEMENTARI URBANISTICE

LIMITE

~o——c—— LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE §=533 mp

E—3E—3C LIMITA ZONA STUDIATA S = 12.500 mp
1mamesnnaas  L[MTA INTRAVILAN MUN. ARAD

S
=
~

525400

ZONIFICARE

 ssesc0. L] ZONALOCUINTE P, P+1 EXISTENTA

7/ 7] LOCUINTA IZOLATA PROPUSA P+1 S FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

TT 77 PERIMETRU MAXIM CONSTRUIRE LOCUINTA 1ZOLATA PROPUSA P + P+1 §I

ANEXE PARTER DE TIP PERGOLA, FILIGORIE, ETC. PROPUS PRIN PUZ *CONSTRUIRE
LOCUINTA FAMILIALA P+1E S1 GARD LA FRONTUL STRADAL® APROBAT PRIN
HOLM 361/30.09.2021

ZONA CURTI CONSTRUCTII NEREGLEMENTATE - LOCUINTE S FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ

[CETLITITIT
- STRAZI EXISTENTE (DOMENIUL PUBLIC), AVAND CAROSABILUL PROPUS SPRE

REGULARIZARE PRIN DOCUMENTATi DE URBANISM APROBATE ANTERIOR

i [E==1__] PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE PROPUSE / POSIBILITATI DEZVOLTARE

TG PRI Bk ST [T ALEIPIETONALE PROPUSE / POSIBILITATI DEZVOLTARE
@sr I ?:zl’sgé?nsi?ﬁmxmu ] RIGOLE
P+1E S| GARD LA FRONTUL STRADAL" :l TEREN ARABI]. |N mvm

ZONE VERZ! 51 DE PROTECTIE CAROSABIL PROPUSE PRIN DOCUMENTATII

DE URBANISM APROBATE ANTERIOR

-] TERASAMENT CALE FERATA ARAD - DEVA
[ITNIIETHIT)  ZONA PROTECTIE CALE FERATA, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE. 20 m DIN AX

POSIBILITATE DE DEZVOLTARE ULTERIOARA
3 PERINETRU MAXIM CONSTRUIBILITATE LOCUINTA IZOLATA PROPUSA P+
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, EXCLUSIV CARPORT, FILIGORIE, PERGOLA, ETC.

~ — = ALNIAMENT LA FRONTUL STRADAL MIN, 3,00 m - MAX, 6,00 m FATA DE LIMITA OE

PROPRIETATE, PROPUS PRIN PUZ "CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA P+1E Sl
GARD LA FRONTUL STRADAL', APROBAT PRIN HCLM 361/30.09.2021
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E-/ / BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUD
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT AR
Z0NA REZIDENTIALA NE-REGLEMENTATA 100,00
LOGUINTA P+1 S| FUNCTIUNI - 215 39,89
COMPLEMENTARE PROPUSA
PLATFORME CARDSABILE S| PARCAJE 70 129
ALE! PIETONALE. TERASE NEACOPERITE 146 27.08
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S.C ARHITECTONIC SR.L. TOCACH SORINA DANELA P
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C.UL RO23713180 O.R.C. JOXEB2/2008
CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 51 \
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 151.:;:;;0 ruucnum COMPLEMENTARE SI FAZA:
" : MPREJMUIRE PROPRIETATE
SEF PROIECT | arh. Dariana BALOGH N i e 1 Eoes CF e 310681 A PUZ
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Datg: Plansa nr
DESENAT arh. Dorlana BALDGH — tan 2022 | REGLEMENTARI URBANISTICE 02 A
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DELGAZ

grid

Delgaz Gaid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

AVIZ FAVORABIL
213505202, 1/21/2022

Stimate domnule/doamnd ALIN TOCACIU,

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd 213505202 din 1/20/2022, privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA P SI IMPREIMUIRE PROPRIETATE, din
localitatea ARAD, strada Avramescu Vasile, doctor, numarul 7 judet AR, in
urma analizdrii documentatiei depuse vii comunicim avizul favorabil,
intrucit lucrarea precizatd mai sus nu afecteazi sistemul de distributie gaze
naturale. La toate clidirile amplasate in localitati in care existi refele de gaze
naturale, indiferent daca cladirile sunt sau nu alimentate cu gaze, pentru
evitarea patrunderii in clidiri a eventualelor scipdri de gaze, se prevad
masuri de etangare la trecerile instalatiilor de orice utilitate (incalzire, api,
canalizare,cabluri electrice, telefonice, televiziune etc.) prin peretii subterani
si prin planseele subsolurilor cladirilor, conform art. 93 alin. (1) din
N.T.P.E.E. aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, Nr.
462/05.06.2018. Prezentul aviz este valabil pina la data de 1/21/2023 (12
luni), cu posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a
certificatului de urbanism. Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile
inainte de expirarea avizului initial.

Cu respect,
Radescu lleana
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

Marius B Dragota
Manager sdare

FRER

1/1
DEGR P03-01-02-F04, ed 2

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Marius Bobic-Dragota

T +40-745-399-425
marius,bobic-dragota@delgaz-
arid.ro

Abreviere: EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csuiak {Director General)
Mihaela Loredana Cazacu {Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Petre Stoian (Adj.)

Sediut Central: Targu Mureg
CuUl: 10976687

Atribut fiscal: RO
J126/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris si Virsat:
773.257.777.5RON
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SCARA 1:500
Nr. cadastral e Adresa imobilulul
(mp})
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-I- n . EXPERIENTE IMPREUNA.

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Directia Executiva Tehnolagie si informatie Romania
Divizia Rejea Acces Romania

Depariamentu! Praiectare & Implementare Rejea Pasva
Compartimentul Inventar de Rejea

Data: 9.02 2022 Aviznr, 22

Catre: Tocaciu Alin

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistrata sub nr, 10 /data 21.01.2022 1aS.C. TELEKOM

ROMANIA COMMUNICATIONS S.A,, privind lucrarea , PUZ- Construire locuinta P+ 1 gi functiuni

complementare gi imprejmuire proprietate. Arad str. Avramescu Vasile nr. 7 ", v comunicdm
urmatoarele:

Pe suprafata de teren pe care urmeazi s se construiasca obiectivul mentionat, S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate refele gi echipamente de comunicatii electronice care sé fie
afectate de lucrérile de construire.

Avand in vedere aceastd situatie, S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS SA. este de acord cu
executia lucrérilor proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru refelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat -
beneficiarul va obtine avizul S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. in baza unei
documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toat3 perioada implementarii investitiilor cu conditia inceperii execuliei
lucrarilor in termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucririlor sunt
identificate elemente noi care 53 impuné reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute
|la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificéri ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acestora, dupi caz.

Taxa emitere aviz: achitat,

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexappru

TELEKOM ROMANIA GCOMMUNICATIONS S.A.

Pia'a Presei Libere nr. 3.5, City Gate (Turnul de Nord), £1. 7 - 18, Sector 1, 013702, Bucure'ti, Romania
Telelon: +4021 404 1234 | Internet; www lelekom.ro

Nr. Tnreg. Reg. Com.: j40/8926/1997 | CUI 427320, CIF: RO427320 | Capital social subscris (i virsat, 318 464.490 lei



Farcela (cod.321693)

NI Coordonate pct de conlur

Pct, x [m]

Y [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

1| 526483.798
2| 526474.565
3| 526455.418
4| 526464 661

219560.529
219585.374
218578.513
219553.652

26.505
20,339
26.524
20 335

S{cad.321693)=539,19mp P=93.703m
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PROSPECK STRADAL PROPUS
ORIENTATIV PRIN PUZ APROBAT
HCLM NR. 361/30.09.2020
"CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA
P+ I.ESS GARD LA FRONTUL STRADAL™

526500
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—
——

e

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % [MP [%
1_| ZONA REZIDENTIALA NE-REGLEMENTATA 53 | 10000
2 | LOCUINTA P+1 51 FUNCTIUNI - - 25 | 3989
COMPLEMENTARE PROPUSA
3 | PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE - 0| 129
4 | ALF) PIETONALE, TERASE NEACOPERITE - | 2709
§ | ZONE VERZI AMENAJATE - - 108 | 2003
TOTAL GENERAL 539 | 100% [ 539 | 100%

1219500

219600

STUDIU OPORTUNITATE

CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE S| IMPREJMUIRE LA

FRONTUL STRADAL

Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 7

2 | REGLEMENTARI URBANISTICE

LIMITE
~o———o—— LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 539 mp

YE—>E—>C LIMITA ZONA STUDIATA S = 12.500 mp
ot LIMITA INTRAVILAN MUN, ARAD

ZONIFICARE

[(C__T___1 ZONALOCUINTEP, P+ EXISTENTA

7777777 LOCUINTAIZOLATA PROPUSA P+ SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

C_____2 PERIMETRUMAXIM CONSTRUIRE LOCUINTA [ZOLATA PROPUSA P + P#1 8|
ANEXE PARTER DE TIP PERGOLA, FILIGORIE, ETC. PROPUS PRIN PUZ *CONSTRUIRE
LOCUINTA FAMILIALA P+1E S| GARD LA FRONTUL STRADAL" APROBAT PRIN
HCLM 361/30.09.2021
ZONA CURTI CONSTRUCTII NEREGLEMENTATE - LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ
STRAZ| EXISTENTE (DOMENIUL PUBLIC), AVAND CAROSABILUL PROPUS SPRE
REGULARIZARE PRIN DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE ANTERIOR
PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE PROPUSE / POSIBILITATI DEZVOLTARE

RIGOLE

TEREN ARABIL IN INTRAVILAN

ZONE VERZI S1 DE PROTECTIE CAROSABIL PROPUSE PRIN DOCUMENTATII
DE URBANISM APROBATE ANTERIOR

(X TERASAMENT CALE FERATA ARAD - DEVA

[TTITTTTTT
)
[0 ALEIPIETONALE PROPUSE/ POSIBILITATI DEZVOLTARE
(E———]
(]

ZONA PROTECTIE CALE FERATA, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE, 20 m DIN AX
POSIBILITATE DE DEZVOLTARE ULTERIOARA

PERIMETRU MAXIM CONSTRUIBILITATE LOCUINTA IZOLATA PROPUSA P+{

SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, EXCLUSIV CARPORT, FILIGORIE, PERGOLA, ETC.
ALINIAMENT LA FRONTUL STRADAL MIN. 3,00 m - MAX. 6,00 m FATA DE LIMITA DE
PROPRIETATE, PROPUS PRIN PUZ "CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA P+{E SI
GARD LA FRONTUL STRADAL", APROBAT PRIN HCLM 361/30.09.2021

E P P

P.0.T. minim 000% | 1500% | P.O.T.maxim | 40,00%
C.U.T. minim 0,00 015 | C.U.T.maxim 0,60
“5
_/ ¥
PROIECTANT GENERAL A Beneficiar. i
S.C ARHITECTONIC S.R.L. /i1 TOCACIU SORINA-DANIELA ABILE
Sediu: Arad, Str. Oituz nr, 119a \ TOCACIU ALIN 145/2021
C.LLROZ3T13160  O.R.C. JO2/882/2008 _ .
T | CONSTRUIRE LOCUINTA P+ 81 )
SPECIFICATIE NUME l S G 131“36;-0 FUNCTIUN| COMPLEMENTARE FAZA:
- —1 111 IMPREJMUIRE PROPRIETATE
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH - Mo ver o D Vessmon. 7, Eots CF . 21603 Ag | UL
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: Plansa nr.
DESENAT | arh. Doriana BALOGH ian. 2022 | REGLEMENTARI URBANISNCEI L
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediulu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 10874 din 15.07.2022

Ca urmare a nrt#i~4rii adresatd de TOCACIU ALIN. TOCACIU SORINA, cu domiciliul in
municipiul Arad, ., privind proiectul ,,Intocmira
PUZ si RLU - Construire 1ocuinia parter si imprejmuire proprietate”, propus a fi amplasat
in municipiul Arad, str. Avramescu Vasile, nr.7, identificat prin CF nr. 321693- Arad, judeful
Arad, inregistrata la APM Arad cu nr. 1373/R/7333 din 12.05.2022, in baza: :

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2008, cu modificarile si completarile uiterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri i programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de it_*&eres
comunitar, cu modificarile si completarile ulterioare; St
Agentia pentru Protectia Mediului Arad _

- ¢a urmare a punctelor de vedere emise de autorititile publice, ca membri in tadrul
Comitetului Special Constituit primite pana la data de 24.05.2022 si a completarilor la
documentatia depusa la APM Arad: s

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privindg
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

- Tnlipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat:

decide:

Planul propus: ,intocmire PUZ si RLU - Construire locuintd parter si imprejmuire
proprietate”, ce urmeaza a fi amplasat in municipiul Arad, str. Avramescu Vasile' nr7,
identificat prin CF nr. 321693- Arad, judetul Arad, titular TOCACIU ALIN, TOCACIU SORINA,
nu necesita evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvati si se va supune

adoptarii fara aviz de mediu. -

’
|

1. Caracteristicile planului

a) Gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare, fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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Amplasamentul analizat este situat in intravilanul Mun. Arad, in nordul cartierului Micalaca si
constd dintr-o suprafatd de 539 mp de teren cu folosintd "curti constructii* in intravitan,
cuprinsa intre str. Zoe si terasamentul liniei de cale feratd Arad — Oradea.

Zona propusd spre reglementare are suprafaia de 539 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se referd la reglementarea terenului in vederea construirii unei locuinte
lndlwduale cu regim de inaltime maxim P+1, in zona rezidentiald, cu amenajarile necesare..
[\lu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea
rezidentiala.

( Incinta propuneri:C.F nr.321693

'l Nr. Crt. Bilant teritorial Existent Propus

it mp % mp %
01. Zona rezidentiald ne-reglementata 539 100,00 - =
02. Locuin{a P+1 propusa - 215 39,89
03. Alei carosabile si parcaje - - 70 12,99
04. Alei pietonale si terase neacoperite - - 146 27,09
05. Zone verzi amenajate - 108 20,03

TOTAL GENERAL 539 100 539 100

Indicatori urbanistici propusi:

Bentru zond de locuinte:

£ P.0.T.max.=40,00%

- C.U.Tmax.=0,80 -
b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusit™”
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele

in prezent folosinta actuala a terenului este teren in intravilan.

Vecinatatile zonei in care se situeaza terenu! sunt:

- sud: loturi case si Str. Zoe

- nord: loturi case, canal si terasament linii CFR Arad — Deva

= vest: teren agricol in intravilan

-.est: Str. Dr. Avramescu Vasile, loturi case si terenuri agricole Tn intravilan,

Planul de fatd asigurd compatibilitatea dintre destinatia constructiilor propuse si funcfiunile
Hominante din zona.

"¢) Relevanta planului sau programului in / pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltarii durabile

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectiva, respectiv
optimizarea densitatii ocupérii terenului, zond destinatad constructilor de locuit si functiuni

complemenatre, mentinerea si dezvoltarea de spatii verzi, tehnico-edilitare, scopul dezvoltérii
durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Conform memoriului tehnic, terenui pe care este propus planul dispune de posibilitatea
racordarii la retelele publice de apa potabila, canalizare menajera, energie electrica,
;elecomumca;n si gaze naturale prin bransare sau extindere a celor existente pe Str. Zoe.
Dlsfuncglonalltatlle remarcate in zona dln punct de vedere al protectlel medlulm se refera la
‘verzi din incint3
-Alimentarea cu apa

Necesarul de apa potabila va fi asigurat prin realizarea unui bransament de apé din reteaua
de apa existenta pe str. Zoe, si montarea unui cdmin de apometru complet echipat la limita
de proprietate.

Apele uzate igienico-sanitare vor fi colectate printr-o retea de camine si conducte si se vor
deversa gravitational in reteaua publicd de canalizare menajera existenté pe str. Zoe, la care
se va racorda amplasamentul.

Apele pluviale, provenite de pe acoperisul locuintei cat si de pe spatiile pavate se vor
deversa la nivelul solului, prin jgheaburi, burlane pe spatiile verzi aferente.

At AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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Energie electric, se va asigura bransarea la refeaua de electricitate existentd in. zona.
Locuinta propusé va fi racordata la firida de bransament in zona frontului stradal al parcelei.
Energia termic4, va fi asigurata prin bransament la conducta existent la intersectia Str. Zoe
cu Str. Dr. Avramescu Vasile, si se va amplasa pe limita de proprietate firida de bransament
pentru locuinta propusa.

Planul propus prevede asigurarea suprafefei de spatiu verde conform prevederilor legale,
prin memoriul de prezentare al planului propunandu-se 108 mp . In incinta studiata sunt
propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate in proportie de minim 20,00 %,

Numarul parcérilor din zona studiata va fi adaptat Ia functiunea propusé, in conformitate cu
Anexa 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor); .
in implementarea planului se va fine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva $ir§9‘_ va
respecta legisiatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelar, din
domeniul deseurilor: si anume: QUG nr. 195/2005, aprobatad prin Legea nr. 265/20086,
precum si actele normative subsecvente.

Dupa incheierea oricaror lucrari de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale
de constructii livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija investitorului
respectiv a constructorului.

in privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din“zona
studiata, dupa implementarea planului, se va amenaja o zona pentru stocarea tempogqré a
deseurilor menajere si reciclabile, in vederea colectarii si transportarii lor de sotietati
comerciale specializate, autorizate.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectati cu privire,in special, Ia?

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor :
Probabilitatea ca planul s& genereze efecte negative asupra mediului dupa implemehtarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor

A fost Juat in calcul impactul cumulat cu activitatile desfasurate n vecinatatea
amplasamentului propus (locuire- zona rezidentiald cu functiuni complementare), impactul
rezultat fiind redus din acest punct de vedere. i

¢) Natura transfrontiers a efectelor;

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeazi in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sanitatea umani sau pentru mediu (de exemplu, daztorita

(" accidentelor); s

" Riscurile care pot aparea pentru sanatatea umana sau pentru mediu sunt cele din petioada
de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt. praful, zgomotul, gaze
de esapament. Praful rezulta de la executia s&paturilor, impréastierea nisipului, a pamantului,
din compactare etc.
Impactul asupra asezérilor umane si a sanatatii populatiei este redus si de scurtd durata, pe
perioada de executie a lucrérilor. Tinand cont de zona in care se va amplasa planul propus,
nu va exista un risc pentru sanatatea populatiei $i nici pentru mediul Inconjurator, iar daca se
vor respecta conditile de implementare ale planului studiat nu se vor depasi limitele de
calitate ale factorilor de mediu. _,
e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografici si marimea populatiei potential
afectate); TH e
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, UTR28, zona rezidentiala,
utilizéndu-se o suprafata totals de teren de 539 mp. e
f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:
™ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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Terenul luat in studiu nu se afid in vecinatatea sau n cadrul zonelor de proteclie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluéri ale factorilor de mediu in zona, iar prin plan se vor impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv: :
Planul implicd mentinerea folosintei terenului, subzond predominant rezidentiald cu cladiri de
tip rural (curii constructii conform-CF nr. 321693 Arad), in vederea construirii unei locuinte i
Tmprejmuire proprietate .

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.

Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejatd desemnatéd prin O.U.G. nr.
67/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu maodificarile si completarile ulterioare;

Conditiile de realizare a planului:

* respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

! se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificata APM Arad.
Protectia calitatii apelor

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin refeaua de canalizare a
municipiului Arad gi incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi
in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

I-{apele pluviale potential impurificate de la platformele de circulatie auto se vor preepura intr-
un separator de hidrocarburi, inainte de evacuarea in sanful stradal si se vor incadra in
limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002, cu maodificarile si completérile
ulterioare.

‘Protectia calitatii aerului

- organizarea activitétii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule™in suspensie~si-sedimentabile s& fie-cat mai
reduse},

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei n prevederile
STAS 12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incét sa nu blocheze ciile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

2 'se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
sezultate Tn urma lucrarilor, .
Alse vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluant
existente pe santier (carburantj, lubrifianti etc.).

Gestionarea degeurilor

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate n transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolat a deseurilor de orice naturé ce vor rezulta pe perioada
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derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucririle de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protecliei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 :privind
regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare complets;

Protectia biodiversitatii

- nu se vor arde miristile, stuful, tufarisurile sau vegetatia ierboasa:

- In conformitate cu H.G. nr. 525/1986 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, pentru constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. Prin memoriul de prezentare
a planului se propune asigurarea unei suprafete de 108 mp spatiu verde reprezentand o
pondere de cca. 20% din suprafata totala reglementata.

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcélelor
pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 ia'_‘H.’G-i
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism. Siked

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor; e

- organizarea activitaii se va face astfel Incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului de plan

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
compietérile si modificarile ulterioare; e

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificariie §i completarile ulterioare; ;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei; it
- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor;

- Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de degeuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului:

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase; ‘

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilgr de
ambalaje; R
@ - HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism; _

“% - Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare; o sl
-HG 188/2002 privind conditile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjuréator; L
- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiior tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde: _

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular, inregistrata Ia
APM Arad cu nr. 1373/R/7333 din 12.05.2022;

- Factura nr. 00006881 din 11.05.2022 privind achitarea tarifului corespunzator proceduri;

- Certificat de Urbanism nr. 1588 din 11.08.2021, eliberat de Primaria municipiului Arad;_
-Extras Carte Funciara nr. 321693- Arad, eliberat de Oficiul pentru Cadastru si Publftitate
Imobiliara Arad, Biroul de Cadastru si publicitate Imobiliara Arad;
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-Memoriu tehnic de prezentare " PUZ si RLU -Construire locuinta parter si imprejmuire
proprietate "-intocmit de §.C ARHITECTONIC S.R.L
< Avizul de oportunitate nr. 03 din 21.01.2022, emis de Primaria municipiului Arad;
- Aviz de amplasament favorabil nr.188 din 12.01.2022, emis de Comapania de Apa Canal
Arad;
- Aviz de amplasament favorabil nr.09466689 din 07/02/2022 .emis de E- distributie Banat
S.A,
- Aviz favorabil nr.213505202 din 21/01/2022, emis de DelGaz Grid;

-Notificare de asistentd de specialitate se sanatate publica, nr.160 din 29.04.2022,emis
D.S.P -Arad;
- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zonad a amplasamentului;
- Proces verbal nr. 8906 din 08.06.2022, intocmit in baza sedintei Comitetului Special

onstituit.
Informarea gi participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvati:
- anunturi privind depunerea solicitarii de obtinerii a avizului de mediu si de declansare a
etapel de incadrare a planului conform HG nr.1076/2004 (publicate in cotidianul Jurnal
Aradean din 06/05/2022 si 09/05/2022);
- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnal Aradean” din 15.06.2022,
inregistrat la APM Arad cu nr. 1778/R/9348/16.08.2022; }
- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 10.06.2022, privind decizia de adoptare a
planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

espectarea documentatei tehnice depuse, a normativelor si prescripliilor tehnice specifice,
gare au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularul planului avand
sarcina sa notifice APM Arad in cazul oricarei modificari aduse planului inital.
Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din O.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.
Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerin{elor legislajiei de mediu-din—actele—de teglementare—emise-si,—in—cazul
constatarii unor neconformititi, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare”.
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosuly,
administrativ nr. 554/2004 cu modificérile i completarile ulterioare.
Prezentul act contine 6 (sase) pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXEr'™
Danoiu Dan~

SEF SERVICIU Avize, Acorduri, Autorizatii
Orasan Adina

', %14‘(353'4
INTOCMIT,
Tasedan Muaurita
: AU]LNTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
. Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 201 6/679
6
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: : secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 160/29.04.2022
NOTIFICARE
de asistenta de specialitate de sdnatate publica

Date identificare solicitant §i calitatea acestuia:

TOCACIU ALIN

Localitatea: ,

Date identificare obiectiv nouncau

Localitatea: Arad, str. Avramescu Vasile, nr. 7, C.F. nr. 321693, Jud. Arad

Activitatea/activitiifile pentru care este notificat obiectivul

CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE

FAZA:P.U.Z.

Proiect: nr. 145/2021

Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Numirul si data intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistului 416/29.04.2022;
Driginescu lonel, medic primar igiena.

in urma evaluirii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si sanatate publica

Notificarea este valabila atit timp cét nu se modifica datele din memoriul tehnic i proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. POTOLIA iF Axm<e IN SANATATE PUBLICA
/ DR. CITU MARGARETA MIHAELA

Redactat; As "urt” - Ana



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 4720 563
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATIl DE URGENTA din 31.05.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. _J2

»vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Sec transmite pe suport hiirtie

Catre,

TOCACIU ALIN SI TOCACIU SORINA-DANIELA

La cererea dumneavoastrd cu nr. 4 720 563 din 10.05.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: INTOCMIRE P.U.Z.
CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE,
amplasatd in judetul ARAD, municipiul ARAD, strada DR. AVRAMESCU VASILE,
numir 7, C.F. 321693, , vd comunicdm ci se respecta prevederile actelor normative
care reglementeaza activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi
emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima3, : |
INSPECTOR SEF
Colonet

CRISTIAN-NICOLAE G BAU

NESECRET

Adresa: mun. Arad, stir. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 257 /251242 ¢ Fax: 0257 /25..67.12
Email. isujan isuarad.ro



Parcela {cod.321693)

Nr Coerdonote pcl.de contur Lungimi
Pci foturi
) X [m] Y [m] D{i,i+1)

1| 526483.798{ 219560.529 26.505

2| 528474.565| 219585.374 20.339

3| 526455.418| 219578.513 26.524

4| 526464.661 219553.652 20.335

S(cad,321693)=539,19mp P=93.703m

219500

ia

REGULAMEN

UNITATEA TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 28

ZONA FUNCTIONALA:
TEA PRINICPALA: LOCUIRE IN REGIM IZOLAT

INDIVIDUALA IN REGIM IZOLAT P, P+M, P+1

Lm28 - UNI
SUBUNITAT!:

Lm28 LOCUI

Cc28

P28

SP28

PRef 28

! Sas

s g o :

3. 43 -

Bty gy L W i

j[ﬁ'} il pr
regim max. P+1 PRcf 28 mw
526500 Hmax = 10'50,::11 5% /l .- =1

Lm 28 -0 5.8 / i 11

ZONA REZIDENTIALA

526400

NR. 361/30.09.202(
FAMILIALA P+1E SI

regim mak. P+1

.6

BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA

/

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % | MP o,
1_| ZONA REZIDENTIALA NE-REGLEMENTATA 539 | 10000
2 | LOCUINTA P+1 SI FUNGTIUNI . : 215 | 989
COMPLEMENTARE PROPUSA
3 | PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE s - 0 | 129
4 | ALEI PIETONALE, TERASE NEACOPERITE 5 1 | 210
5 | ZONE VERZI AMENAIATE : 108 | 2003
TOTAL GENERAL 539 | 100% | 530 | 100%

1219500

DRUM RUBLIC - STR. DR. AVRAMESCU VASILE
ZONA PARCAJE PE PARCELE LOCUINTE

ZONE VERZ!| AMENAJATE
ZONA PROTECTIE LINIE CALE FERATA
INTERD|CTIE DE CONSTRUIRE 20 m DIN AX CALE FERATA

i
[}

e

—
——
—

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI

IMPREJMUIRE PROPRIETATE

2

Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 7

REGLEMENTARI URBANISTICE
LIMITE

ZONIFICARE

-o——o—— LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S =539 mp

DE—>¢—>C LIMITA ZONA STUDIATA §= 12500 mp
LIMITA INTRAVILAN MUN, ARAD

526500

———
—
-

52640

219600

=TaePECT

_.__,..-w-
Y TH

arh’f" );,u A

S\T\h \“Urf ‘uL\ﬂ

N

.-a-""‘"

(|
77774
VLA

ZONA LOCUINTE P, P+1 EXISTENTA

LOCUINTA [ZOLATA PROPUSA P+1.§1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

PERIMETRU MAXIM CONSTRUIRE LOCUINTA [ZOLATA PROPUSAP + P+{ §|
ANEXE PARTER DE TiP PERGOLA, FILIGORIE, ETC. PROPUS PRIN PUZ "CONSTRUIRE
LOCUINTA FAMILIALA P+{E S GARD LA FRONTUL STRADAL" APROBAT PRIN
HCLM 361/30.09.2021

ZONA CURTI CONSTRUCTII NEREGLEMENTATE - LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ
STRAZI EXISTENTE (DOMENIUL PUBLIC), AVAND CAROSABILUL PROPUS SPRE
REGULARIZARE PRIN DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE ANTERIOR
PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE PROPUSE / POSIBILITATI DEZVOLTARE
ALE| PIETONALE PROPUSE / POSIBILITATI DEZVOLTARE

RIGOLE

TEREN ARABIL IN INTRAVILAN

ZONE VERZ| 51 DE PROTECTIE CAROSABIL PROPUSE PRIN DOCUMENTATII

DE URBANISM APROBATE ANTERIOR

TERASAMENT CALE FERATA ARAD - DEVA

ZONA PROTECTIE CALE FERATA, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE, 20 m DIN AX
POSIBILITATE DE DEZVOLTARE ULTERIOARA

PERIMETRU MAXIM CONSTRUIBILITATE LOCUINTA IZOLATA PROPUSA P+1

SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

PERIMETRU MAXIM CONSTRUIBILITATE CONSTRUCTII USPOARE DE TIP FILIGORIE,
PERGOLA, PISCINA, ETC,

ALINIAMENT LA FRONTUL STRADAL MIN. 3.00 m - MAX. 6.00 m FATA DE LIMITA DE
PROPRIETATE, PROPUS PRIN PUZ "CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA P+E S|
GARD LA FRONTUL STRADAL', APROBAT PRIN HCLM 361/30.09.2021

E P P

P.O.T. minim

000% | 1500% ( P.O.T.maxim | 40.00%

C.U.T. minim

0,00 015 | CUT.maxim | 0807575

= _RUR B4
§ Dorca Gabricts 3 |

PROIECTANT GENERAL +f Beneficiar:

S.C ARHITECTONIC S.R.L. TOCACIU SORINA-DANIELA Pr. or.
Sediu: Arad, Sir. Oftuz nr. 119a TOCACIU ALIN 145/2021
C.U..RO23713160  O.R.C. JO2/682/2008

| CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER Sl )
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 15101;3,0 IMPREJMUIRE PROPRETATE FAZA:
. 1. Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 7

SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH E;‘m e 32169; i g P.U.Z.

PROIECTAT arh. Doriana BALOGE. ] Data: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr,

DESENAT arh. Doriana BALOGH | mar. 2022 | ZONIFICARE 02 A




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 5 Nr. 4720 564
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI DE URGENTA din 31.05.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __12
+Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hiirtie

Catre,

TOCACIU ALIN S1 TOCACIU SORINA-DANIELA

La cererea dumneavoastrd cu nr. 4 720 564 din 10.05.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civila pentru investitia: INTOCMIRE P.U.Z.
CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI IMPREIMUIRE PROPRIETATE,
amplasatd in judetul ARAD, municipiul ARAD, strada DR. AVRAMESCU VASILE,
numar 7, C.F. 321693, , vd comunicdm ci se respectd prevederile actelor normative
care reglementeaza activitatea de protectie civila, motiv pentru care vi emitem
Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOLAE GA AU

NESECRET

Adresa: mun. Arad, ste. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /125.12.12 / Fax: 0257 /25.67.12
Email: isujarf isvarad ro



Porcelo {cad.321693)

Lungimi
loturi
o(i,i+1)

26.505
20.239
26.524
20.335

Coordonote pel.de contur
X [m] Y [m]

526483.798| 219560.529
526474.565| 219585.374
526455.418| 21957B.513
526464.661| 219553.652

5{cod.321693)=539.19mp P=93.703m

Nr,
Pct.

WML

219500

e

m‘mu

regim max. P+1
Hemax = 10,50 m

PRcf28

=

REGULAMEN
UNITATEA TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 28

ZONA FUNCTIONALA:
Lm28 - UN|

Lm28
Cc28

P28
SP28

PRof 28

tikt

i

TEA PRINICPALA: LOCUIRE IN REGIM IZOLAT
SUBUNITATL:

LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM IZOLAT P, P+M, P+1

DRUM RUBLIC - STR. DR. AVRAMESCU VASILE

ZONA PARCAJE PE PARCELE LOCUINTE

ZONE VERZ| AMENAJATE

ZONA PROTECTIE LINIE CALE FERATA

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE 20 m DIN AX CALE FERATA

526500

526500

rot 40%

Lm 28

cur 0,80

ZONA REZIDENTIALA

T et

j FAMILIALA P+1E SI
regim mak. P+1
1 Hmax = ¥,60 m
i rot 40%
i ¢
Je!
20y !
FEWECHE "‘?é::-‘i:-
K, (f e 100 m oy 4 / Ery
! ) y "-! M E :ﬂ :
4
e,
1526400 S
A 34
BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % | MP %
1| ZONA REZIDENTIALA NE-REGLEMENTATA 539 100,00
2 | LOCUINTA P+1 8! FUNCTIUNI . - 215 30,89
COMPLEMENTARE PROPUSA
3 [ PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE - i0 1299
| 4 | ALE| PIETONALE, TERASE NEACOPERITE . 146 27,09
5 | ZONE VERZI AMENAJATE . 108 2003
TOTAL GENERAL 539 | 100% | 539 | 100%

|219500

| (B B

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER Sl

IMPREJMUIRE PROPRIETATE

Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 7

2

———

LIMITE
LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 539 mp

YE—>&—> LIMITA ZONA STUDIATA S = 12500 mp

LIMITA INTRAVILAN MUN. ARAD
ZONIFICARE

ZONA LOCUINTE P, P+ EXISTENTA
LOCUINTA [ZOLATA PROPUSA P+1 S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

REGLEMENTARI URBANISTICE

PERIMETRU MAXIM CONSTRUIRE LOCUINTA [ZOLATA PROPUSA P + P+{ S|
ANEXE PARTER DE TIP PERGOLA, FILIGORIE, ETC. PROPUS PRIN PUZ "CONSTRUIRE
LOCUINTA FAMILIALA P+1E S| GARD LA FRONTUL STRADAL® APROBAT PRIN

HCLM 361/30.09.2021

ZONA CURTI CONSTRUCTII NEREGLEMENTATE - LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ
STRAZI EXISTENTE (DOMENIUL PUBLIC), AVAND CAROSABILUL PROPUS SPRE
REGULARIZARE PRIN DOCUMENTATI DE URBANISM APROBATE ANTERIOR

PLATFORME CAROSABILE S PARCAJE PROPUSE / POSIBILITATI DEZVOLTARE

ALE! PIETONALE PROPUSE / POSIBILITATI DEZVOLTARE
RIGOLE
TEREN ARABIL IN INTRAVILAN

ZONE VERZI S1 DE PROTECTIE CAROSABIL PROPUSE PRIN DOCUMENTATII

DE URBANISM APROBATE ANTERIOR
TERASAMENT CALE FERATA ARAD - DEVA

ZONA PROTECTIE CALE FERATA, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE, 20 m DIN AX

POSIBILITATE DE DEZVOLTARE ULTERIOARA

PERIMETRU MAXIM CONSTRUIBILITATE LOCUINTA IZOLATA PROPUSA P+1
| S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
LT P ﬁé{ E2777 77  PERIMETRU MAXIM CONSTRUIBILITATE CONSTRUCTII USPOARE DE TIP FILIGORIE,
' P PERGOLA, PISCINA, ETC.
, g € LA B ALINIAMENT LA FRONTUL STRADAL MIN. 3.00 m - MAX. 6,00 m FATA DE LIMITA DE
: ol 7 [;._'g PROPRIETATE, PROPUS PRIN PUZ "CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA P+E SI
_3:\9“5,&?' GARD LA FRONTUL STRADAL", APROBAT PRIN HCLM 361/30.09.2021
Al E P P
| POT.minim | 000% | 1500% [ P.O.T.maxim | 40,00%
CUT.minm | 000 015 | CUT.maxim | 0805, |
7 RUR R
§ Dorwna Gabrica P 2
- RALEMH -
i 5
Y ) il
PROIECTANT GENERAL _— e Beneficiar:
S.C ARHITECTONIC S.R.L. FCTORIC 1 TOCACIU SORINA-DANIELA Hlile
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a L. TOCACIU ALIN 1452021
CULRO23713180  OR.C. JO2/662/2008 L
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: | CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER S| FAZA:
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH el e P.U.Z
g PROIECTAT arh. Doriana BALQ Data: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr,
i B . | DESENAT [ arh. Doriana BALOGH | mar. 2022 [ ZONIFICARE 02A




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75

Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www, primariaarad.ro pmastprimanaarad.ro

( Nr. certificat UG- 1014-EH-1038 )

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr.ad.36342//Z1 10 MA 2077

Citre,
Domnul Tocaciu Sorina - PDaniela. Arad

La ) -
-y e aey MpreE

O

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei privind documentatia

PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE PARTER SI IMPREJIMUIRE PROPRIETATE str. Dr. Vasile
Avramescu, nr.7, in intravilanul Municipiul Arad.

in urma analizarii documentatiei in sedinta din data de 05.05.2022, Comisia de Sistematizare a
Circulatiei g avizat favorabil solicitarea.

PRESEDINTE,
O VICEPRIMAR (;HESA ILIE
, A wai
~
TR
Nume prefume Funciia - R e Data
Avizat: Liliana Florea Director executiv E J1 04 o1
Verificat: Ovidiu Giina Sef Serviciu ' O 0 2n03
Intocmit: Stoian Georpe Secretar . JE&E e 2.2
Intocmit: Letitia Chisila | Secretar il OF ., Q5 2027
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Ceezziy L

Nesecret

Arad

Nr. 139 346 din 14.09.2022.
Ex.nr. 1

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr. 5293

Citre,

TOCACIU ALIN si TOCACIU SORINA-DANIELA

Urmare la solicitarea dumneavoastrd inregistratd la aceastd unitate de
politie cu numirul de mai sus, agvizdm de principiu documentatia tehnici pentru
wConstruire locuinti parter si imprejmuire proprietate ”, str. Dr. Avramescu Vasile,
nr. 7, jud. Arad.

Inainte de inceperea lucririlor, constructorul va solicita aviz pentru
semnalizarea rutierd temporara conform ,,Normelor Metodologice Comune M.A.L./M.T.
nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de
circulatie in vederea executdrii de lucriri in zona drumului public si/sau pentru
protejarea drumului.”

Zona afectatd a drumului public va fi adusa la starea initiald, in conditiile
prevazute de Certificatul de urbanism nr. 1588 din 11.08.2022.

Taxa de avizare a fost achitata cu chitanta seria TS021, nr. 20100372191
din 13.09.2022, in valoare de 200 de lei.

Cu stima,

SEFUL SERVICWJTIER

Comisar sef,

BORTA DANnoa &5

| o = | =R
Arad, str. Andrci Saguna, nr. 103. Tclefon: 02577207100, interior 21101, fax: 0257/206934, Cod postal 310053

cmail: circulatic@ar. politizromana.fo
.Confidentiall Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679."

Pagina 1 din 1
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it AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMA

Aomuariin Caa ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY
\_;—/

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

15407/02.06.2022 Ref.inl. 15407 / 1084

TOCACIU ALIN SI TOCACIU SORINA-DANIELA

Adresa de corespondenta’ o

Spre 1. AEROPORTUL ARAD S.A.
stiinta:

in baza prevederilor art. 87 din legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din
2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritati Aeronautice Civile
Roméne, modificata si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din Reglernentarea aeronautica civila
romana privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot
constitui obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in
spatiul aerian al Romaniei - RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,
Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru intocmire PUZ si RLU - construire locuinta parter si imprejmuire proprietate, pe
terenul situat in Municipiul Arad, Str. AVRAMESCU VASILE, Nr. 7, CF nr. 321693, nr. cad. 321693,
Judet Arad. Amplasamentul este situat in Zona | de servitute aeronautica civild, la 1134,20 m Nord
fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si ia 7042,0 m Est de pragul 27 al pistei, iar cota
absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 110,28 m. Amplasamentul obiectivului este
definit de urmatoarele coordonate geografice: 46°10'48,53" [atitudine N; 21°21'63,15" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic,
are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1588 din 11.08.2021;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 10,50 m, respecliv cota absolutd maxima de
120,78 m (110,28 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 10,50 m
inaltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialigti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

S. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitdli care pot afecta traficul
aerian din zond - lansari de artificii, lampioane, baloane, efc.:

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va
face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obiigatia beneficiarului de a ingtiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse Tn prezentul aviz;

AACR CONTACT ( )
=
$os. Bucuregti-Plolesti, nr.38-40, RO-013695, Bucurestl, sector 1, Romania CERTINEPECT
Tel: +40.29.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21 .233.40.62, Register
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.san.ro
e-mail: contact@caa.ro EN ISO 9001
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operalor de date cu caracter personal Inregistrat la ANSPDCP cu nr. 204 25

11. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare;
12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incéicarea oricarei condifii de mai sus afecteazd interesul public al siguranfei navigaliei
aeriene §i atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si materiald a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana si Aeroportul Arad S.A. sunt exonerate de orice
raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de activitatile
desfagurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)

Director General
Nicolae STOICA

DG-5A-CA &2
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Nr. ad.36346/Z1/__9 1. MAL 2027

MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad-Romania-Bd.Revolutiei 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

( Nr. cerliﬁcal—-—- j

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Ciitre,
TOCACIU ALIN

Referitor la: avizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI DE ACCES LA
DRUMUL PUBLIC pentru lucrarea ,, INTOCMIRE P.U.Z SI R.L.U. - CONSTRUIRE LOCUINTA
PARTER SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE"str.DR. AVRAMESCU VASILE nr.7, CF 315408 ARAD,
beneficiar: TOCACIU SORINA-DANIELA SI TOCACIU ALIN;

Urmare a adresei dumneavoastrd fnregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr.36346/03.05.2022,
v comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd cu respectarea prevederilor Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 100/2020 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiwlui Arad nr.
136/2020 cu modificarile 5i completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada exccufiei lucrdrilor este interzisd depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
drumurilor afeciate de lucrari;

2.Lucrdrile propuse se pot ¢xecuta numai dupi obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru;

4..Pe toatd durata lucririlor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor i a persoanelor
cu handicap;

5.Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de luerdri, va fi readus la forma initiala de citre
beneficiarul lucrdrilor pe cheltviala sa, iar refacerea va fi executatd de citre unitagi agreate de catre Primaria
Municipiului Arad;

6.5a respecle documentatia, avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.1588 din11.08.2021;

7. Perioada de garantie a luctérilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul luctdrilor urménd s execute pe
cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantic;

8.Lucrdrile proiectate  vor respecta,prevederile continute in 0.G.nr.43/1997cu modificirile si

completarile uliericare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pand la finalizarea lucririlor Hotararea Consilivlui Local al Municipivlui Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi
conform noilor reglementéri;

10.Pentru realizarea accesului nu se permite taierea nici unui copac.

1 1.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,s¢ va asigura

un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verd ~muri Ony
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COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE nCFR" -S.A, .
BUCURESTI, ROMANIA Erffm

SUCURSALA REGIONALA CF TIMISOARA OCHM-CM-AITR
Registrul Comerqulul J/35/1842/12.08.2003, CUI : 15662430 Liakig ool
Strade Garii, nr.2, Judetul Timis SR EN I50 140035

Cemificat SMM Nr. 114
H

DIVIZIA TEHN[CA TeUFax:0256-493700, CFR:133081; 133082
Serviciul OTN

Biroul Avize CFR
Nr.3/6/1/1/1869/14.,12.2022

Citre, MUNICIPIUL ARAD
ARHITECT - SEF
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani §i Protejarc Monumente
Bd. Revolutiei, nr,75, mun. Arad, jud. Arad

pmad primariaarad,ro

Ref.: la lucrarea ,,PUZ $i RLU - Construire locuin{ii parter si fmprejmuire
proprietate Arad, str. Avramescu Vasile, nr.7, CF nr.321693 Arad, judeful Arad”

La solicitarea Dvs. nr. 9451 1/7.12.2022, vi comunicim urmétoarele:

- prin Ordinului MTIC 2031/2020, completal cu Dispozitiile Directorului General a)
»CFR” — S.A. nr. 79/2022; nr.253/2022 si nr. 83/2008 si cu actele Directiei Planificare,
Dezvoltare 5i Monitorizare Infrastructurs ~Serviciul Control §i Avizare Furnizori Feroviari §i
Terti nr. 9/4/4108/24.11.2020 §i nr. 9/4/497/08.02.2021, s-a delegat la nivelul Sucursalei
Regionale Timigoara, competenta de emitere aviz CFR

- pentru investifii propuse a se realiza pe zona dc protectie a ciii ferate se cmit
acorduri/avizc CFR, Ia solicitares beneficiarului, iu baza Certificatulni de Urbanism
emis conform legislatiei in vigoare, in urma analizei documentatiilor tehnice depuse de
solicitanti §i a intrunirii unor comisii regionale de identificare a amplasamentelor.

- emilerea avizului CFR, s-a ficut dupd parcurgerea unor etape premergitoare
(comisie pe teren, studiere §i vizare plan de situafie de catre Serviciul Tehnic de Evidenia
Cadastru 5i analizi in sedinta CTE);

- in conformitate cu Regimul Economic din CU nr. 2028 din 05.12.2022: wADterior a
fost emis Certificatului de Urbanism nr.1588/11.08.2021 pentru aceeasi lucrare” astfel ci
Avizul SRCF si CFR nr. 67-ALG-2022 elibcrat de SRCF Timisoara in baza CU

nr.1588/11.08.2021 poate fi considerat valabil in cazul in care destinatia §i amplasamentul
initial nu se modifica.

Cu deosebitd consideratie,

PRESETANTE C.T.E.
L DIRECTE
inf EARGHGLA Ay

-a HUWNIQUARA . 0O ©
semivizigjl'chnics &,} - 3‘/
Gheorghe L™ O™ %/
-
SEC_.4TAR C.T.E,
Sef Servitiu OTN

Adrianj MINT 11 fre~--

$ef Birou Avize CFR
loncla STANCA

Ex.ar.:}



COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,,CFR” -S.A. hﬂ[’tﬁ

@ BUCURESTI, ROMANIA T
' SUCURSALA REGIONALA CF TIMISOARA EAEnI00 el 2]
‘ ' Registrul Comertului J/35/1842/12.08.2003, CUI : 15662430 SR EN 150 14001:2015
U Strada Garii, nr.2, Judetul Timis e
“
DIVIZIA TEHNICA Tel/Fax: 0256 226 603, CFR:133 081; 133 082

Serviciul O.T.N.

Biroul Avize C.F.R,

Nr. 3/6/1/1/ 1185/12.08.2022
Aviz Nr. 67- ALG - 2022

Catre: 8.C. TOCACIU ALIN, TOCACIU SORINA-DANIELA
Spre stiinta: DIVIZIA LINII
DIVIZIA INSTALATII
SERVICIUL TEHNIC DE EVIDENTA CADASTRU
SECTIA L8 ARAD
SECTIA CT2 ARAD
SUCURSALA DE TELECOMUNICATII TIMISOARA

Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei Regionale C.F. Timisoara in sedinta de aviziri din data de
08 august 2022 a analizat solicitarea inaintati de TOCACIU ALIN, TOCACIU SORINA-
DANIELA, referatul nr. 3/6/3/382/2022 al Serviciului Tehnic de Evidenta Cadastru si procesul verbal
nr. 3/3/13/3812/2022 fincheiat in 23.06.2022 de citre comisia tehnici a Sucursalei Regionale C.F.
Timigoara pentru documentafia ,P.U.Z si R.L.U.- Construire locuin{d parter si imprejmuire
proprietate Arad, Str. Avramescu Vasile, nr, 7, CF nr. 321693 Arad, jud. Arad”, conform C.U. nor.
1588 din 11 aug. 2021 si a constatat urmiitoarele:

Prezentul P.U.Z. nu reprezintd o faza de investifie, ci o fazi premergitoare investitiilor, are

caracter de reglementare specifica detaliata si trateazi urmitoarele categorii generale de probleme:

* 2zond locuinfa izolat regim max de inil{ime P+1 cu sau fira subsol/demisol
amenajiri de tip pergola,filigore, parter;
imprejmuire teren
dotéri tehnico-edilitare
sisternatizarea verticala a terenului
drumuri,accese parcaje, alei pietonale
platforma gospodareasca spafii parcare /garare autovehicule aferente zonei rezidentiale

® amenajare ZOne verzi,

Conform C.U. nr. 1588 din 11.08.2021, zona ce se propune a fi reglementati prin prezentul P.U.Z.
ocupa o suprafa{d de 539 mp. Investifia se va dezvolta pe o singurd parceld aflata in proprietatea
Tocaciu Alin, Tocaciu Sorina-Daniela. cu categoria de folosin{a ,, curs constructii”

Terenul inscris in C.F. nr. 321693 Arad se afla pe partea sténga a liniei CF 200 Cogslariu-Curtici, de
la km 626+389 pana la km 626+419, pe o lungime de 30 m, la o distan{a minima de 43,56 m faji de
axul cii ferate in afara zonei de siguranta si partial pe zona de protectie CFR;

Accesul existent la parceld se facein momentul de fafa din strada Zoe.

imprejmuirea se va amplasa pe partea stinga de la km 626+389 pani la 626+419, pe o lungime de
30 m, distanta minima fata de axul cii ferate fiind de 41m;

Accesul proiectat se va amplasa pe partea stingi a liniei CF 200 Coslariu- Curtici interstatia
Glogovat Arad la km 626+390, la o distan{s minima de 51 m, in afara zonei cadastrale C.F.R, in afara
zonei de sigurantd, dar partial pe zona de protectie C.F.R.

Constructia se va amplasa pe partea stang a liniei CF200 Coglariu- Curtici, de la km 626+393
pana la 626+413, pe o lungime de 20 m, distanta minimi fafa de axul c#ii ferate de 44,50m; in afara
zonei cadastrale CFR, in afara zonei de siguranta, pe zona de protectie CFR.



Limitele zonei cadastrale C.F.R. ale liniei C.F. CF 200 Coslariu- Curtici, sunt reprezentate pe,
plansa ,, 024 Reglementari — urbanistice zonificare”, din proiectul nr. 145/2021 intocmit de S.C
ARHITECTONIC S.R.L,, vizata de Serviciul Tehnic de Evidenta Cadastru.

Cu aceste constatiri, Consiliul Tehnico — Economic al Sucursalei Regionale C.F. Timisoara este
DE ACORD

cu eliberarea avizului S.R. C.F. Timisoara si C.F.R. pentru:
»P.U.Z §i R.L.U.- Construire locuinti parter §i imprejmuire proprietate Arad, Str. Avramescu
Vasile, nr. 7, CF nr, 321693 Arad, jud. Arad”, conform C.U. nr. 1588 din 11 aug. 2021, cu
respectarea urmétoarelor conditii:

1. Beneficiarul va respecta prevederile legi 205/2019 de modificare a O.U.G. nr. 83/ 16.11.2016 si
completare a O.U.G. nr.12/1998, privind transportul pe céile ferate romane si reorganizare SNCFR
aprobati cu Legea nr. 89/1999, prin care se stabileste ci, in limita a 20.00m, masurati de o parte si de
alta a axului ciii ferate publice este constituitd zona de sigurantd a infrastructurii feroviare cu
restrictiile aferente, necesara pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de sigurant3 a circulatiei
$i a celorlalte instalatii de conducere operativi a circulafiei trenurilor precum si a instalatiilor si
lucrérilor de protectia mediului. in situafia n care in zona de sigurantd CFR sunt terenuri proprietat{_\
privaté, CFR poate inifia, exproprierea pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii. 4

2. Se va respecta cu strictefe zona cadastrali CFR si zona de siguranta CFR. Se interzice
incélcarea (ocuparea) terenului din zona cadastrali CFR.

3. in zona de protecfie a infrastructurii feroviare publice se pot amplasa constructii doar cu
acordul definatorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei cadastrale CFR,
a zonei de siguranti §i zonei de protectie a ciii ferate, dupi caz.

4. in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice:

- nu se vor amplasa depozite de deseuri, gropi de gunoi menajer, gropi adanci ce acumuleazi ape
meteorologice, incinte industriale si depozite cu pericol de incendiu, explozie, poluare a mediului, a
solului §i a pénzei freatice i nu se vor mentine organiziri de santier abandonate, cu utilaje degradate,
constructii degradate, instalafii care ar afecta linia de cale ferata si circulatia feroviara;

- nu se vor depozita materiale §i nu se vor infiinfa plantatii care impiedica vizibilitatea liniei §i a
semnalelor feroviare;

-nu se vor utiliza indicatoare §i lumini de culoare rosie, galben, verde sau albastra, care ar putea
crea confuzie cu semnalizarea feroviara; O

-nu se vor efectua lucriri care prin natura lor, ar putea provoca aluneciri de teren.

5. Amplasarea constructiilor in zona de protectie a ciii ferate (fagie de 100m la stanga si la
dreapta axului ciii ferate) nu este recomandati, de aceea se recomanda ca amplasarea clidirilor de locuit
s fie cat mai departe de calea feraté, pe cét posibil. Aceasta amplasare presupune ca zona de dardmituri
din jurul cladirilor, in cazul catastrofal, de pribusire a constructiilor, nu se va suprapune peste zona de
sigurania a caii ferate, care obligatoriu nu trebuie s fie afectati.

6. La faza urmitoare de proiectare (D.T.A.C.), pentru obfinerea Autorizatiei de construire, se va
solicita aviz SRCF privind amplasarea constructiilor de orice fel pe zona de protecfie a ciii ferate
publice:

-drumurile proiectate pentru asigurarea accesului in zona;

-amplasarea constructiilor;

-refele de utilitafi;

Documentatia la faza DTAC pentru obtinerea avizelor C.F.R. va avea in vedere respectarea
legislatiei, actelor normative, ordinelor §i instructiilor de specialitate in vigoare (0.U.G. 12/1998 cu
completérile si modificarile ulterioare, SR nr. 1244-1/1996, STAS nr. 1244/2-1979, STAS nr. 1948/1-
87, SR nr. 1244-3/2014, etc.).

Documentatia la faza DTAC pentru obtinerea avizelor C.F.R. va fi insotita de:
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- prezentul aviz C.F.R. pentru P.U.Z. si H.C.L. de aprobare P.U.Z;

- acordul proprietarilor tabulari ai parcelelor pe care se propune execufia obiectivelor proiectate;

- extrasul C.F. al drumului public din care se face accesul la parceld si/sau Inventarul bunurilor
din domeniul public, din care sa rezulte situatia juridica a strazii/drumului la care se realizeaza accesul
(pentru amplasari de constructii pe zona de protectie C.F.).

7. Toate cheltuielile generate de proiectarea si obfinerea avizelor/autorizatiilor C.F.R. vor fi
suportate de cétre beneficiarul lucrarii.

8. Sistematizarea verticald a terenului (inclusiv a refelei de drumuri din incinta P.U.Z.) se va
proiecta astfel incat apele pluviale, s3 nu fie dirijate spre calea feratd, ci colectate si dirijate in afara
zonei cadastrale C.F.R.

9. Se recomandi si se {ind seama de imaginea prezentata citre zona caii ferate (sa se realizeze o
minima amenajare peisagistic).

10. Pentru amplasamentele propuse de beneficiar in zona de protectie a ciii ferate, S.R. C.F.
Timigoara nu-§i asuma raspunderea, pe toata durata de existen{d a constructiilor, pentru eventualele
degradari ale acestora determinate de vibratiile produse de traficul feroviar sl nici pentru poluarea
fonicd, acestea amplasandu-se pe propria raspundere a beneficiarului.

11. Conform OMT nr. 411/202]1 se impune amplasarea (daci este cazul) de panouri
fonoabsorbante de catre dezvoltator/beneficiar, proiectate in funcfie de sursele de zgomot concurente,
relief, cota terenului conform standardelor in vigoare, dupd elaborarea unui studio de zgomot cu
obtinerea avizului din partea autorititilor de mediu.

12. Dezvoltatorul are obligatia de informare corecta si completd a viitorilor rezidenti in ceea
ce priveste disconfortul creat de proximitatea cii ferate.

13. Nu vor fi afectate elementele infrastructurii feroviare, se va asigura protectia instalatiilor
C.F. din zona lucririlor, dac situatia o impune.

14. Avizul este valabil numai daci nu sunt modificari privind: amplasamentul, elementele
constructive sau/si lucrérile care fac obiectul prezentului aviz (in limitele C.U.).

15. Conditiile mentionate la punctele 1-14 pentru prezenta documentatie sunt valabile si pentru
actualizarea Planului Urbanistic General al Orasului Arad,

16, Nerespectarea celor mentionate la pet. 1-13 din prezentul aviz constituie contraventii sau
infractiuni, dupé caz, ce sunt sanctionate conform:

- contraventiile, conform ,H.G.nr.203 din 12 mai 1994 pentru stabilirea §i sanctionarea
contraventiilor privind transporturile pe cile ferate roméne”, cu toate modificarile ulterioare sau

- infractiunile, conform ,Legii nr. 289 din 11 octombrie 2005 privind unele masuri pentru
prevenirea §i combaterea fenomenului infractional in domeniul transportului pe calea ferata™;
17. Prezentul aviz este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism care
insoteste documentatia.
PRESEDINTE C.L.E.
Director’ *
Adrian -
. SEF DIVIZIE TEHNICA
SECRETAR C.T.E.
Sef Se. -
Adp,an - yCU

Sef Biro.  ize C.F.R.
lonelaST ~A

Dact.: Livi
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MINISTERUL TRANSPORTURILOR

COMPANIA NATIONALA DE CAl FERATE ,,CFR” -S.A. ﬁm
BUCURESTI, ROMANIA ‘.

SUCURSALA REGIONALA DE CAl FERATE TIMISOARA I

Registrul Comertului:J35/1842/12.03.2003, Cod Fiscal: 15662430 Certificat SMC Nr. 301

Timigoara, Str. Gérii, Nr. 2, Cod postal: 300166 Stk b

Tel.: 0256212233, Fax: 0256493804

DIVIZIA LINIT

Secyia L 8 Arad Tel./Fax 0257-253970, Tel CFR: 303314
Nr. 3/3/13/3812/23.06.2022

PROCES VERBAL STABILIRE AMPLASAMENT

Incheiat azi 23.06.2022 la sediul Sectiei L.8 Arad cu ocazia intrunirii comisiei regionale pentru
identificarea amplasamentului in vederea realizérii obiectivului de investitii ,,P.U.Z si RLU -
Construire locuinfd parter si imprejmuire proprietate Arad, str. Avramescu Vasile, nr. 7,
CF nr. 321693, jud. Arad conform C.U. nr. 1588 din 11.08.2021

Beneficiar: TOCACIU ALIN si TOCACIU SORINA-DANIELA
Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Comisia a fost convocatd cu actul nr. 3/6/1/1/873/17.06.2022 a Suc. Reg CF Timisoara-Div.
Tehnicd — Serv. OTN-CTE.

Subsemnatii, deplasdndu-ne la faa locului am constatat si am stabilit urmitoarele:

Amplasamentul studiat se afla in Mun. Arad, str. Dr. Avramescu Vasile, nr. 7, si se afla in
imediata apropiere a liniei CF 200 Coslariu — Curtici, interstatia Glogovit — Arad, pe partea stingd a
caii ferate, intre km 626+389 si km 626+419, pe o lungime de 30 m (paralelism/oblicitate).

Linia CF 200 Coslariu — Curtici, este linie magistrali, dubla, interoperabild, electrificata,
centralizatd, infrastructurd publica.

La acest amplasament traseul liniei CF DII este in aliniament si palier (0,0%o0), rambleu de
aprox. 1,50 — 2,00 m. Suprastructura céii este alcituitd din sine tip 60 pe traverse de beton armat,
prindere elastici, cale fari joante, linie electrificata.

Limitele zonei cadastrale CFR, in zona amplasamentului pe partea stangd a liniei CF 200
Coslariu — Curtici fata de ax linie DII, sunt: la km 625+915,30 — 8,40 m; la km 626+141,20 — 8,60 m;
la km 626+158,60 — 11,10 m; la km 626+512,40 — 11,20 m.

Pe zona investitiei se gasesc urmatoarele instalatii CFR care deservesc linia CF 200 Coslariu -
Curtici:

Instalatii SCB - nu este cazul;

Instalatii TTR - nu este cazul;

Instalatii IFTE — nu este cazul.

Investitia nu incalcd zona cadastrali a caii ferate. Se afla integral pe zona de protectie a CFR.

Amplasamentul lucrdrilor propuse in aceastd investitic se afla situat in intravilanul
Municipiului Arad, str. Dr. Avramescu Vasile, nr. 7, identificat prin CF nr. 321693 Arad avind o
suprafatd de 539 mp, beneficiar fiind Tocaciu Alin si Tocaciu Sorina-Daniela.

Principala cale de circulatie din zona este str. Zoe, a cirei legaturi cu str. Calea Radnei (DN7)
este asigurata prin intermediul strazilor Prutului si Constantei, ambele modemizate. Str. Zoe este partial
modernizatd, avand traseul regularizat si carosabilul asfaltat pana la 60 m vest fatd de str. Dr.
Avramescu Vasile.

Str. Dr. Avramescu Vasile asigurd accesul direct in incinta reglementata, dinspre str. Zoe.
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Accesul carosabil propus dinfinspre str. Dr. Avramescu Vasile este amplasat la km 626+390 la
o distanta de 51,00 m fafd de axul liniei CF DIl (CF 200 Coslariu — Curtici).

Se propune construirea unei locuinte individuale, cu regim de inltime maxim de P+1.

Se propune §i imprejmirea proprietifii care in prezen este neimprejmuit.

Dotarile tehnico-edilitare (alimentarea cu apa potabila, canalizarea menajerd, alimenatrea cu
gaze naturale si alimentarea cu energie termica, respectiv alimentarea cu energie electrica) se vor aviza
si detalia la faza urmétoare DTAC + PT.

Limita de proprietate (imprejmuirea propusa), este amplasat paralel/oblic cu calea ferata,
avand principalele repere situate la urmatoarele distane fata de ax linie CF DIl (CF 200 Coslariu -
Curtici) pe partea sting, pe o lungime de 30 m, fiind amplasat pe zona de protectie a CFR:

la km 626+389 distanta este de 47,00 m; la km 626+393 distanta este de 67,00 m;

la km 626+416 distanta este de 43,56 m; la km 626+419 distanta este de 63,00 m.

Locuinta parter propusi, va fi amplasat paralel/oblic cu calea ferata, avand principalele
repere situate la urmatoarele distante fafa de ax linie CF DIl (CF 200 Coslariu — Curtici) pe partea
stangd, pe o lungime de 20 m, fiind amplasat pe zona de protectie a CFR:

la km 626+393 distania este de 47,00 m; la km 626+396 distanta este de 65,00 m;

la km 626+410 distanta este de 44,50 m: la km 626+413 distanta este de 62,50 m.

incheierea prezentului proces verbal nu permite beneficiarului si demareze lucririle pentru
care s-a solicitat avizul CFR, ci va sta la baza eliberirii avizului de principiu ce va cuprinde conditiile
minime care trebuie respectate la proiectarea lucrarilor.

Ridicarile topografice si geotehnice vor fi executate de citre topografi respectiv geologi
autorizati.

Dupd intocmirea proiectuiui, acesta va fi prezentat Consiliului Tehnico - Economic al
Sucursalei Regionale CFR Timigoara spre analizare in vederea emiterii autorizatiei de executie;

inceperea lucrarii va fi posibild numai dupi obtinerea tuturor avizelor legale, autorizaiei de
executie emisa de Consiliul Tehnico - Economic si a autorizatiei de construire emisa de organele locale,
si in prezenta personalului CFR ( Sectia L.§ Arad)

Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces verbal in 8 exemplare originale.

SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE TIMISOARA BENEFICIAR:
DIVIZIA LINII TIMISOARA Alin TOCACIU
SECTIA L8 ARAD prin Arh. Doriana BALOGH

Tehn. Sebastian ZIMA

DIVIZIA IN>1ALA|H TIMISOARA PROIECTANr'
SECTIA CT2 ARAT S.C. ARHITECTONIC S.R.L.
Ing. Claudia GALIS Arh. Doriana, BALOGH

SUCURSALA DE TELECOMUNICATII TIMISOARA
ZONA DE INTRETINERE TC TIMISOARA
Tehn. Gabriel 1

SUCURSALA DE ELECTRIFICARE TIMISOARA
SECTIA IFTE ARAD
Sing. Felicia DOBR”™
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Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliari Arad

f o bt teaisits Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 158 /2022

Catre Dota Vasille Petru, in calitate de executant:

Analizénd solicitarea dumneavoastra inregistratad la OCPI ARAD cu nr. 1438 din data 07/01/2022, se
emite avizul de incepere a lucrarii ,,PLAN TOPOGRAFIC NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIE) P.U.
Z.si R.LU"

1. Datele principale ale lucrdrilor prevazute a se executa:

*) Obiectivul lucrarii: Plan topografic necesar intocmirii documentatiei P.U.Z.si R.L.U,
pentru imobilul cu nr. cad, 321693 Arad, situat n intravilanul Municipiului Arad str. Avramescu
Vasile nr.7, inscris in CF;321693 Arad, avand ca scop ,, Construire locuinta parter si imprejmuire”

*} Amplasamentele pentru care se solicita avizul sunt:

- suprafata tetald: 0,05 ha;

- termenul de executie: 31.03.2022
2. Documentare: Termenul de executie nu include termenele 0.C.P.I. Executantul este obligat sa
se documenteze la Fondul National Geodezic/Fondul Judetean de Cadastru, Geodezie si Cartografie
asupra lucrarilor topo-geodezice executate anterior in zona: retele geodezice, documentatii
cadastrale receptionate, lucréri executate pentru aplicarea Legii nr. 18/1991 republicata cu
completarile ulterioare {plan cadastral de ansamblu cu identificarea amplaséarii planurilor
parcelare, planuri parcelare, alte documente), documentatii cadastrale receptionate, documentat|i
executate conform HGR nr. 834/1991, receptionate, documentatii executate pentru inventarierea
bunurilor imobile aflate in administrarea unor institutil sau autorititi publice, imagini raster
(ortofotoplanuri, planuri scanate), lucrari de delimitare teritoriilor administrative ale Jocalitatilor.
Executantul este obligat sa utilizeze limitele imobilelor inscrise in cartea funciard in baza
documentatiilor cadastrale, fara insa a se limita doar la acestea. Se vor studia lucrarile
receptionate de O.C.P.l. Arad, invecinate cu imobilul ce fac obiectul P.U.Z. - ului. Pentru incadrarea
fucrérii in sistemul national de referintd executantul va folosi coordonatele, punctele geodezice
puse la dispozitie de A.N.C.P.1./O.C.P.l. Hartile 5l planurile topografice, inventarele de coordonate
ale punctelor retelei de sprijin, procurate de la A.N.C.P.1./O.C.P.l. vor fi certificate prin aplicarea
stampilei A.N.C.P.L./O.C.P.l. Se recomanda in cazul utilizérii tehnologiei GNS5{GPS) conectarea
retelelor de sprijin la puncte ale Retelei Geodezice Nationale (Clasa A si B).

3. Conditli tehnice pentru executarea lucrarilor: La realizarea lucrarilor executantul va respecta
urmatoarele acte normative: Normele tehnice pentru introducerea cadastrului general, aprobate
prin Ordinul nr. 534/2001 al Ministerul Administratiel Publice; Caietul de sarcini al Beneficiarului;
Avizul de incepere a lucrarii eliberat de 0.C.P.l. Arad; Ordinul nr. 700/2014 al directorului general al
AN.CP.l, privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciara; Lucrarile se vor realiza in sistem de proiectie Stereografic 1970 si sistem
de altitudini normale Marea Neagrad 1975, conform cap. 3.1.2 din Ord. 534/2001 a! M. A. P; Reteaua
geodezicd de sprijin, de indesire si ridicare se va realiza astfel incat sa asigure densitatea de
puncte necesard pentru executarea lucrérilor de profil. Materializarea punctelor retelel geodezice
de sprijin se va face conform cap. 3.1.1. din Ord. 534/2001 al Ministerul Administratiei Publice. in
configuratia retelei geodezice de indesire vor fi incluse cel putin 4 puncte din reteaua geodezics de
sprijin, astfel incat poligonul format s& incadreze toate punctele retelei de indesire; In cazul
realizarii retelei de sprijin si indesire prin masuratori GPS, aceste retele se recomandd a fi
conectate cu Reteaua Geodezicd Nationala {GPS} - RGN pe baza stationérii de puncte din RGN
(GPS) Clasa B sifsau utilizari de date de la statiile GNSS permanente (Clasa A) ale ANCPI. in zona de
interes a acestei lucréri se afla situate punctele de Clasd B denumite: AR02 {Arad). Conectarea cu
ajutorul receptoarelor cu o singura frecventd se va realiza numai in cazul in care distanta fat3 de
punctele de Clasa B sau statii GPS permanente este de sub 30 km; Materializarea punctelor reteleij
geodezice de sprijin se va face conform cap. 3.1.1. din Ordinul nr. 534/2001. Documentatia tehnica
intocmita dupa executarea retelelor geodezice de sprijin, indesire si ridicare supusa operatiunilor
de receptie va cuprinde: Pentru lucrari realizate cu tehnologie clasicd memoriul tehnic, cuprinzand
descrierea generala a lucrarii, metode de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea datelor {softul
folosit, metoda de compensare a retelei, abaterile standard, elipsa erorilor pentru fiecare punct
geodezic nou determinat), preciziile obtinute, etc.; schema dispunerii punctelor vechi si noi, cu
marcarea vizibilitdtilor {schita vizelor); schema mésuratorilor efectuate (schita vizelor); fisiere
ASCIl, pe suport magnetic, cu datele rezultate din masuratorile de teren {denumirea/numérul
punctului de statie, denumirile/numerele punctelor vizate, directii masurate,

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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[ /4 Oficiul de Cadastru si Publicitate imobillars ARAD
,'_, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

Adresa BCFI: Localitate: Arad, Splalul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 361 / 2022

intocmit astzi, 11/02/2022, privind cererea 7311 din 21/01/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ...

1. Beneficiar: TOCACIU ALIN

2. Executant: Dota Vasilie Petru

3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL IN VEDEREA
OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrériior:

umar act ata act [Tip act Emitent
1588 11.08.2021 }act administrativ MUNICIPIUL ARAD
17 20.01.2022 jinscris sub semnatura privata [S.C. DENDAL TOPO S.R.L,
17 20.01.2022 §nscris sub semnatura privata [6.C. DENDAL TOPO S.R.L.

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzil:
Pentru procesu! verbal 361 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.2., IN VEDEREA INTOCMIRE PUZ SI RLU
PENTRU ,,CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE"'

Plan topografic, necesar intocmirii documentatiel P,U.Z., pentru imobilul inscris in cartea funciara nr.
321693, situatin intravilanul Loc. Arad, Str Avramescu Vasile, Nr. 7, Jud. Arad in suprafata totala masurata
de 539 mp.

Proprietarul réspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobllulul 5i conservarea acestora, precum si
pentru punerea |a dispozitia persoanel autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil, iar persoana autorizata raspunde pentru m3surarea imobilului indicat de proprietar, pentru
corectitudinea intocmirli documentatiei i corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cuv actele
doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul tras3rilor, persoana
autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordant3 cu documentatia cadastrala.
Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de citre oficiul teritorial, devine oficial gi
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupd aprobare prin hotir&re a consiliulul focal, in situatia
in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmis3 oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z. existentd n baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitéti spatiale:
dentificator [Tip eroare Mesaj suprapunere

321693 Avertizare | Receptia 1567864 Imobilul TR-126-1 se suprapune cu terenul 321693 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1567864: Imobilul TR-126-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratad Admisa

Inspector
IONEL-NICOLAE SAFTA
lonel- Digitally signed by
. tonel-Nicota
Nicolae  Gamronnt
Safta 09:35:30 +02'00"

Dacumentul contine date cu caracter personal, protejate de prevedenie Legii Nr. 677/2001, Pagina 1din 1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobitiar§ ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

MY Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Maagheru, Nr. 13, Cod postal 310329

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 158 / 2022

Catre Dota Vasllie Petru, in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistrata la OCPI ARAD cu nr. 1438 din data 07/01/2022, se
emite avizul de incepere a lucrarii ,PLAN TOPOGRAFIC NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.
Z.si R.L.U"

1. Datele principale ale lucrdrilor prevazute a se executa:

*) Obiectivul lucrarii: Plan topografic necesar intocmiril documentatiei P.U.Z.si R.L.U,
pentru imobilul cu nr. cad. 321693 Arad, situat in intravilanul Municipiulul Arad str. Avramescu
Vasile nr.7, inscris in CF;321693 Arad, avand ca scop ., Construire locuinta parter si imprejmuire”

*) Amplasamentele pentru care se solicita avizul sunt:

- suprafata totald: 0,05 ha;

- termenul de executie: 31.03.2022
2, Documentare: Termenul de executie nu include termenele O.C.P.l. Executantul este obligat s&
se documenteze la Fondul National Geodezic/Fondul Judetean de Cadastru, Geodezie si Cartografie
asupra lucrarilor topo-geodezice executate anterior in zona: retele geodezice, documentatii
cadastrale receptionate, lucrari executate pentru aplicarea Legii nr. 18/1991 republicat3 cu
completarile ulterioare (plan cadastral de ansamblu cu identificarea amplasarii planurilor
parcelare, planuri parcelare, alte documente), documentatii cadastrale receptionate, documentatli
executate conform HGR nr. 83471991, receptionate, documentatii executate pentru inventarierea
bunuriler imobile aflate in administrarea unor institutii sau autoritati publice, imagini raster
(ortofotaplanuri, planuri scanate), lucrari de delimitare teritoriilor administrative ale localitatilor.
Executantul este obligat sa utilizeze limitele imobilelor inscrise in cartea funciara in baza
documentatiilor cadastrale, far3 insa a se limita doar la acestea. Se vor studia lucrarile
receptionate de 0.C.P.l. Arad, invecinate cu imobilul ce fac obiectul P.U.Z. - ului. Pentru incadrarea
lucrarii in sistemul national de referinta executantul va folosi coordonatele, punctele geodezice
puse la dispozitie de A.N.C.P.1./O.C.P.1. Hartile si planurile topografice, inventarele de coordonate
ale punctelor retelei de sprijin, procurate de la A.N.C.P.I./0.C.P.l. vor fi certificate prin aplicarea
stampilei A.N.C.P.1./O.C.P.l. Se recomanda in cazul utilizarii tehnologiei GNSS(GPS) conectarea
retelelor de sprijin la puncte ale Retelei Geodezice Nationale (Clasa A si B).

3. Conditii tehnice pentru executarea lucrérilor: La realizarea lucrarilor executantul va respecta
urmatoarele acte normative: Normele tehnice pentru introducerea cadastrului general, aprobate
prin Ordinul nr. 534/2001 al Ministerul Administratiel Publice: Caletul de sarcini al Beneficiarului;
Avizul de incepere a lucrérii eliberat de 0.C.P.I. Arad; Ordinul nr. 700/2014 al directorului general al
A.N.CP.l, privind aprobarea Regulamentului de avizare, receplie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciard; Lucririle se vor realiza in sistem de proiectie Stereografic 1970 si sistem
de altitudini normale Marea Neagra 1975, conform cap. 3.1.2 din Ord. 534/2001 al M. A. P; Reteaua
geodezicd de sprijin, de indesire si ridicare se va realiza astfel incat sa asigure densitatea de
puncte necesara pentru executarea lucrarilor de profil. Materializarea punctelor retelei geodezica
de sprijin se va face conform cap. 3.1.1. din Ord. 534/2001 al Ministerul Administratiei Publice. in
configuratia retelei geodezice de indesire vor fi incluse cel putin 4 puncte din reteaua geodezici de
sprijin, astfel incat poligonul format s incadreze toate punctele retelei de indesire; In cazul
realizarii retelei de sprijin si indesire prin masuritori GPS, aceste retele se recomanda a fi
conectate cu Reteaua Geodezica Nationald (GPS) - RGN pe baza stationarii de puncte din RGN
(GPS) Clasa B sifsau utilizéri de date de la statiile GNSS permanente (Clasa A) ale ANCPI, In zona de
interes a acestei lucriri se afld situate punctele de Clasa B denumite: ARO2 (Arad). Conectarea cu
ajutorul receptoarelor cu o singura frecventa se va realiza numai in cazul in care distanta fata de
punctele de Clasa B sau statii GPS permanente este de sub 30 km: Materializarea punctelor retelei
geodezice de sprijin se va face conform cap. 3.1.1. din Ordinul nr. 534/2001. Documentatia tehnica
intocmitd dupa executarea retelelor geodezice de sprijin, indesire sl ridicare supusa operatiunilor
de receptie va cuprinde: Pentru lucrari realizate cu tehnologie clasicd memoriul tehnic, cuprinzand
descrierea generala a lucrarii, metode de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea datelor (softul
folosit, metoda de compensare a retelei, abaterile standard, elipsa erorilor pentru fiecare punct
geodezic nou determinat), preciziile obtinute, etc.; schermna dispunerii punctelor vechi si noi, cu
marcarea vizibilitatilor (schita vizelor); schema masuratorilor efectuate {schita vizelor); fisiere
A5Cil, pe suport magnetic, cu datele rezultate din masuratorile de teren {denumirea/numarul
punctului de statie, denumirile/numerele punctelor vizate, directii masurate,

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 2
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distante masurate); descrierile topografice si schitele de reperaj pentru punctele vechl si noi;
procesele verbale de predare a punctelor materializate in teren; inventar de coordonate (puncte
vechi si noi), inclusiv pe suport magnetic (fisier ASCII) tabel din care s3 reiasa diferentele dintre
coordonatele vechl (puncte de ordinul I, Il, I, V) si coordonatele noi ale acelorasi puncte,
rezultate in urma compensérii retelei. Pentru lucrari realizate cu tehnologie GNSS(GPS): memoriu
tehnic, cuprinzand descrierea generald a lucrarii, metode de lucruinstrumente utilizate,
prelucrarea datelor (softul folosit, metoda de compensare a retelei, abaterile standard, elipsa
erorilor pentru fiecare punct geodezic nou determinat), preciziile obtinute,etc.; schema dispunerii
punctelor vechi si noi; descrierile topografice si schitele de reperaj pentru punctele vechi gi noi;
fisiere de observatii §i navigatie GPS in format RINEX; inventar de coordonate elipsoidale (B,L,h).
4. Receptla lucririi: Receptia se va efectua potrivit Ord. 700/2014 al directorului general al A.N.C.P.
{., privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciara.
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B & B GEOTEH CONSULTING SRL.  O.R.C. J35/1627/2004

B-dul. Gen. I. Dragalina, nr. 24 C.UL RO- 16473129

300162 Timigoara Cont: RO81 RNCB 0255 1485 5905 0001
Tel. 0766 ~ 318344 BCR, Sucursala TIMISOARA

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

,,intocmire PUZ si RLU — Construire

5

locuinta parter si imprejmuire proprietate”

Arad, str. Avramescu Vasile, nr. 7, CF 321693, jud. Arad

CONTRACT 366 /327/2021

»

BENEFICIAR:
TOCACIU ALIN

PROIECTANT DE SPECIALITATE:
S.C. B & B GEOTEH CONSULTING S.R.L.

B-dul. Gen. I. Dragalina nr. 24
300162 Timisoara

Septembrie
2021
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN lon Alex.
B-dul. Gen. I. Dragalina, nr. 24 - Timisoara
Mobil: 0766 - 318 344

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta Ara piv copuse o Uy oy

STUDIU GEOTEHNIC pentru tgl¢

»intoemire PUZ si RLU — Construire locuingi parter §i img ejnﬁﬁ&e oplgtt:tate”
Arad, str. Avramescu Vasile, nr. 7, CF 321693  d. A\Qﬁlé/’;’ GINED

Faza PUZ si face obiectul Contractului nr. 366 /. / 202&3,_-‘39/

1. Date de identificare

» Proiectant de specialitate: S.C. B & B GEOTEH CONSULTING S.R.L.
¢ Beneficiar: TOCACIU ALIN

e Amplasament: Arad, str. Avramescu Vasile, nr. 7, CF 321693, jud. Arad
e Data prezentdrii proiectului pentru veriﬁcare@,.09.2021

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnici efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercérilor de investigare geotehnica, concluzii i recomandari privind terenul de fundare;

e Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucrdrilor geotehnice efectuate,
fisa forajului geotehnic, buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:
® Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptatd pentru respectarea ceriniei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC - Contract cadru nr. 366 / 327 / 2021

» Caictele de sarcini: -
e Breviar de calcul: -
e Plansele cu solutia proiectata: -
o Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate, figsa forajului

geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii si recomandiri
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare §i indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.
5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizind elementele geotehnice necesare
intocmirii documentatiei tehnice pentru: ,,Intocmire PUZ si Construire locuinti parter si

Am primit, D S —
INVESTITOR :

Af

AN Jon Alex.
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BENEFICIAR:
TOCACIU ALIN
PROIECTANT DE SPECIALITATE:
S.C. B & B GEOTEH CONSULTING S.R.L.
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B & B GEOTEH CONSULTING SRL O.R.C. 135/1627/2004

B-dul Gen. 1. Dragalina nr.24 CUIL R- 16473129
300193 Timisoara Cont: RO81RNCB02551485 5905 0001
Tel. 0766- 318344 BCR, Sucursala TIMISOARA
COLECTIV DE ELABORARE
O L4
ELABORARE STUDIU GEOTEHNIC: ing, F ' eorgeta
LUCRARI DE TEREN: S.C. Xperience 3d Office S.R.L.

B-dul. Revolutiei, Nr.93, Ap.2,
Jud. Arad, 0747/467 049

INCERCARI SI ANALIZE
® DE LABORATOR:

TEHNOREDACTARE: Il Mihaela



B & B GEOTEH CONSULTING SRL O.R.C. J35/1627/2004

B-dul. Gen. 1. Dragalina, nr. 24 C.UIL RO- 16473129

300162 Timisoara Cont: RO81 RNCB 0255 1485 5905 0001

Tel. 0766 - 318344 BCR, Sucursala TIMISOARA
BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capit
Colectiv de elaborare

Borderou

AW

Studiu Geotehnic pentru ,,intocmire PUZ si RLU — Construire
locuinta parter si imprejmuire proprietate”, Arad, str.
Avramescu Vasile, nr. 7, CF 321693, jud. Arad.

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af,

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucririlor
geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice,



B & B GEOTEH CONSULTING SRL  O.R.C. J35/1627/2004

B-dul. Gen. 1. Dragalina, nr. 24 C.UIL RO- 16473129
300162 Timisoara Cont: RO81 RNCB 0255 1485 5905 0001
Tel. 0766 — 318344 BCR, Sucursala TIMISOARA

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

,,intocmire PUZ si RLU - Construire

locuinta parter si imprejmuire proprietate”

1. INTRODUCERE

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit I

baza Contractului nr. 366 / 327 / 2021, pentru intc irea proieciulul ,,Intocmire
PUZ si RLU - Construire locuintd parter si imprejmuire proprietate”.
Amplasamentul este situat in Arad, str. Avramescu Vasile, nr. 7, CF 321693, jud.
(&)
Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmitoarelor prevederi tehnice:
» Normativul NP 074/2014 — Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —
Cercetdri §i incerciri geotehnice. Identificarea si clasificarea
paménturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii

pentru o clasificare;



» STAS 3300/1-85 si STAS 3300/2-85 — Teren de fundare. Principii
generale de calcul. Calculul terenului de fundare in cazul fundarii
directe;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

> P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismicd. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pamanturi
cu umflari si contractii mari;

> NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pdméanturi cu umflari si contractii mari;

» CP 012/1 -2007 — Cod de practici pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural”;

Conform Normativului NP 074 / 2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterand Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

e
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La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adauga doud puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontalid a
migcéarii terenului) a, = 0,20 g.

Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT®, iar din punctul de vedere al

categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, str. Avramescu Vasile, nr. 7, CF 321693,
jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Céampia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile lerului si
Muresului Mort, in continuarea Cémpiei Crisurilor la sud de linia localitétilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sanmartin pani in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de cimpie
piemontand care nu ajunge pani la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasd (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibila la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formats
din pietriguri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

* aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea si intré in constitutia teraselor si luncilor acestora;

e gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de

panta, ce se dezvoltd in zona de "rami" a depresiuni;
3



® cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2. Reteaua hidrografici

Muresul este un rdu, care curge in Roménia si Ungaria, in lungime de 789
km si se varsd in Tisa. Muresul izvoriste din Muntii Hasmasu Mare, strabate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseaza Transilvania separdnd
Podisul Térnavelor de Cédmpia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-lulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusca, striabate
Dealurile de Vest, Campia de Vest trecand prin municipiul Arad spre Ungaria,
unde se varsd in rdul Tisa. Pentru 22,3 km riul marcheazi frontiera romano-

ungara.

3.3. Adiancimea de inghet
Adancimea de inghet in zona cercetati este de 70 cm ... 80 cm, conform
STAS 6054 -77.

ROMANIA
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3.4 Clima si regimul pluviometrie
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene §i oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
» Temperatura aerului:
¢ Media lunard minima: -1,2°C - lanuarie;

o Media lunard maxima: +21,5 °C — lulie, August;

o Temperatura minima absoluta: -35,53°C;
o Temperatura maxima absoluti: +42,5°C;
o Temperatura medie anuali: +10,7°C;

» Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vénturi care bat in jude sunt: Vantul de Vest si Austrul. Véantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un vant cildut si umed care provoacd precipitatii
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea

Adriatica si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saricils”, in

vreme ce iarna aduce umezeald si modereaza temperatura.



3.6 Seismicitatea zonei zonei
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Zonarea teritoriului Romaniei Tn termeni de perioada de control Tc a spectrului de raspuns

Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontaldi a miscarii terenului) este

a; = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.



4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pana la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat
probe de pdmant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrérilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmirit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

» Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pdmant care

® alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si incercéri de laborator;

» Concluzii si recomandri privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltati din foraj o proba de
pamant tulburata.
@ Asupra probei de pimaént recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au

efectuat urmétoarele analize si determinari de laborator:
> Analiza granulometricd a pimanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umidititilor limita
de plasticitate (w,, wp);
> Stabilirea consistentei pAmanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);
Rezultatele tuturor determinarilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Figa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pamént din amplasamentul investigat s-a efectuat

conform normativului SR EN [SO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat

7



CERCETARI §I INCERCARI ~ GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA I
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din STAS 3300/1-85, Anexa C.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:
FORAJUL F 1
10,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;

- 0,30 m...-2,10 m — Argila, maroniu gilbuie, tare;
- 2,10 m...-4,00 m — Argila prifoasa, cenusiu ciramizie;

-4,00m...in jos - Stratul continui.

® Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de
pamanturi coezive.,
Piménturile coezive din amplasament sunt formate din argile si argile
prafoase, aflate in stare de consistent tare, cu plasticitate mare,
Cota de fundare minimi recomandati este Dy = -0,90 m de la suprafata
actuali a terenului sistematizat.
Terenul de fundare format din piméinturi coezive se caracterizeazi prin
urmétorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate st
conform STAS 3300/1-85 — ANEXA C, tabelele 8 si 9:
o > Greutate volumica v = 18,8 kN/m*
> Indicele porilor e=10,72
» Porozitatea n= 42,0%
» Umiditatea naturala w=19,5%
» Indice de plasticitate Ip=25,7%
» Indice de consistenta [c=1,13
» Modul de deformatie edometric Ma.;= 11.500 kN/m?>
> Unghi de frecare interioara O=15°
» Coeziune specifica ¢ =35 kN/m>.
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5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptatd pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumulari de apad meteorici in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de
apa din suprafata terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executirii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luénd in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri ca betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007,
betoanele din elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din
aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasi
superioara de beton poate fi finldturat prin lucriri suplimentare de
hidroizolatii si termoizolatii.

Prin adoptarea lucririlor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii
la fundatiile perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructuri,
recomanddm o clasi minimd de beton C 16/20, corespunzitoare clasei de

expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP 012/1-2007.



O

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2013 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrérii incadreaza terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,, MODERAT?”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pani la adancimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete
de pdmanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament sunt formate din argile si argile
prafoase, aflate in stare de consistent tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimi recomandati este Dr = -0,90 m de la suprafata

actuali a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din piméanturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate si

conform STAS 3300/1-85 - ANEXA C, tabelele 8 si 9:

> Greutate volumica ¥ = 18,8 kN/m’
» Indicele porilor e=10,72

» Porozitatea n= 42,0%

» Umiditatea naturala w=19,5%

> Indice de plasticitate Ip=25,7%

» Indice de consistenti Ie=1,13

» Modul de deformatie edometric Ma.;= 11.500 kN/m?
» Unghi de frecare interioari b=15°
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» Coeziune specifici ¢ =35 kN/m?.

6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o coti de fundare
D=-2,00 m este:

Pconvy = 280,00 kPa;

Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incirciiri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacitifilor
portante ale terenului de fundare conform paragrafului 3.3.1 si 4.2.1 din

STAS 3300/2-85, respectiv ANEXA D din normativul NP 112-2014.

6.6 Umpluturile de sub pardoseli, trotuare si platforme betonate se vor
executa fie din padmaénturi lipsite de potential de contractie-umflare, fie din PUCM
stabilizate, sau dintr-un amestec de pamant local cu materiale granulare in

proportie de 50 % ... 50 %.

6.7 Luand in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007,
betoanele din elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din
aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasi
superioard de beton poate fi finliturat prin lucriri suplimentare de
hidroizolatii si termoizolatii.

Prin adoptarea lucririlor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii

la fundatiile perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructura,

I
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recomandam o clasi minimi de beton C 16/20, corespunzitoare clasei de

expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP 012/1-2007.

6.8 Eventualele lucrari de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat , NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR  CONSTRUCTIILOR CIVILE S1
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pdmaénturile se pot incadra astfel:

» Sépaturd manuali - teren tare
> Sapaturd mecanica - teren categoria II,
Se recomanda sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Daca la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fata de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostin{a proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executérii sapaturilor §i turndrii betonului in fundatii, se vor
lua mésurile necesare pentru asigurarea stabilitdtii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daci este cazul.

VERIFICAT A, NTOC T
Dr. ing. BOGDAN Ion Alex. Ing. B Georgeta
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RO 15624428, Blv. Vasile Milea, nr. 44, tel:0357-804071; fax 0357-437554

DROMCONS SRL

SC. DROMCONS. SRL

LABORATOR GRAD II, ARAD, Blv. Vasile Milea, nr, 44, tcl: 0743119667 i de manol oem

canfical

Aut. ISC nr. 3660 din 22.10.2020 5E GE

PROITCTARE DRUMUR]

PODURI__CONSTRUCTII CTVIT I MASURATORT TOPOGRATTCE

——

CONSLETANTA TEHNICA TN CONSTRUCTIE CNECUIILE LUCRAR]
uk Mﬂ‘-gtw.m ———
Cod: F(RI)-01-GTF-01
DETERMINARI PAMANTURI: GRANULOZITATE; UMFLARE LIBERA; LIMITE PLASTICITATE; HUMUS
RAPORT INCERCARE
NR. | 505 | bara [ 20002021
DENUMIRE MATERIAL: Pamdnt
INDICATIV PROBA: GTF 351
ADANCIMEA -1.20m
DENUMIREA LUCRARII:  intocmire PUZ si RLU - Construire locuinya parter si imprejmuire proprietate
BENEFICIAR: TOCACIU ALIN
LOCUL DE PRELEVARE :  ioc. Arad, sir. Avramescu Vasile, nr. 7
DATA PRELEVARII : 06.09.2021
DATA INTRARIT IN LAB:  13.09.2021
DOMENIUL DE UTILIZARE: GTF
PRELEVAT DE: SC. LUCRUL BINE FACUT.SRL
Specificatii tehnice
METODA R Dara .
CARACTERISTICA INCERCARE Valari obtinute incercarii Observatii
Valaori Confarm
Umiditate 1913/1-82 W= 19.46 LR
w, = 2286 | %
Limite de plasticitate 1913/4-89 wp= 4858 | %
I,= 2572 | %
Arpili= 5292 ) %
Granulometrie 1913/5-85 Lnalis Pl i ]
Nisip = 4.36 %
Pictris = 0.00 %o
Sensibilitate la inghet- dezghet Cuel) P Foarte sensibile
S . SR EN IS0 14688-1
Tip pamdnt Argild Cl SR EN IS0 14688-2
Calitatea materialului pentru 4b Mediocri STAS 2014-84
terasament

S-au utilizat metode de analiza conform Procedurilor tehnice de lucru

Incercarile nu au fost efectiate sub presiuni de nici o natura

Raportul de incercari nu poate i multiplicat fara aprobares laboratorului emitent
Raportul de incercari nu poate fi utilizat decat exclusiv in scopul precizal in comanda
Rezultatele se refera strict Ia obicetele supuse incercarii

Raportul de incercare contine patru pagini si a fost eliberat in 2 exemplare fara influente exterioare

Nunie:
Tntocmit: Tehn. E. Raul STANA
Verificat: Sef Laborator: Ing. Adrian PRAHOVEANU

Sen ;uru:

| sc.oF 7 -
Laboratr
e aur”

atar nr
~1ar! L

e

pag 1/3



OROMCONS SRL

SC. DROMCONS. SRL
RO 15624428, Blv. Vasile Milea, nr. 44, 1¢]:0357-804071; fax 0357-437554
LABORATOR GRAD 11, ARAD, Blv, Vasile Milea, nr, 44, tel: 0743119667 sistens dn managemant

Aut. ISC nr. 3660 din 22.10.2020 156 9001

TPROIFCTARE DRIUMURI PO R CONSTRUCTIICIVI I MASURATOR] TOPOGRATICE e
CORSUITANTA TEINICA TN CONSTRUCTI EXFCUTIE [LLCRARI
¥ - = = o T.03, SrOTT T T e e D L1 O 1 T . o

Cod: F(R1)-01-GTF-01
DETERMINAREA LIMITELOR DE PLASTICITATE
RAPORT DE INCERCARE

e [ 55 ] para [T |

DENUMIRE MATERIAL: Pamint

INDICATIV PROBA: GTF 351
ADANCIMEA - 1.20m
DENUMIREA LUCRARII: intocmire PUZ §i RLU - Construire locuin{a parter §i imprejmuire proprietate
BENEFICIAR: TOCACIU ALIN
LOCUL DE PRELEVARE : loc. Arad, str, Avramescu Vasile, nr, 7
DATA PRELEVARI : 06.09.2021
DATA INTRARITIN LAB: 13.09.2021
DOMENIUL DE UTILIZARE : GTF
PRELEVAT DE: SC. LUCRUL BINE FACUT.SRL
Conform STAS: 1913/4-89
W(%) we (%) we (%)
Determinarea limitelor de plasticitate U.M. Umiditate naturala Limita inferioara Limita superioara
1 2 3 1 2 3 1 2 3 4
Masa proba umeda+iara [g] | 104.79{104.21] 89.74 | 28.62 | 28.82 | 29.06 | 18.39 | 19.61
Masa proba uscata+tara igl 94.19 | 93.89 | 81,55 27.83 | 28.15( 28.17 | 15.64( 16.54
Masa iara el | 40.21440.27 | 39.52 | 24.48 | 25.07 | 24.34 | 1021 | 9.94
Umiditatea [%] | 19.64 | 19.25 | 19.49 | 23.58 | 21.75 | 23.24 | 50.64 | 46.52
Nr. de caderi cupa Casagrande [mm] 22 42
: Wp 2286 (%)
‘ 5 ‘ W, 48.58 (%)
45 E = i w 1946 (%)
=== | b= We-W, 2572
| ;‘g | IC=  WL-WAP 113
5 IL= 1-1C -0.13
| S 20
T 15
= |
- 10 =
Z 5 = |
0 : ¥ L3 ====s |
30 35 a0 45 50 55 60 65 n |

|

S 1 1
S-au utilizat metode de analizd conform Procedurilor tehnice de lucru

Incercarile nu au fost efectuate sub presiuni de nici o natura

Raportul de incercan nu poate fi multiplicat fara aprobarea laboratorulu emitemt
Rapartul de incercan nu poate fi wiilizat decat exclusiv in scopul precizat in comanda
Rezuliatele se refera sinict la obiectele supuse incercarii

Acest raport de incercare cuprinde 1 pagina

Nume
Efecinar: Tehu. E. Raul STANA
Verificat:  ing. Adrian PRAHOVEANU

pag, 23




SC. DROMCONS, SRL
RO 15624428, Blv. Vasile Milea, nr. 44, 1tel:0357-804071; fax 0357-437554
LABORATOR GRAD 11, ARAD, Blv, Vasile Milea, nr. 44, 1el: 0743119667

Aut. 1SC nt. 3660 din 22.10.2020

ORDMCONS SRL

Ty P AP peer)
cormng ol

150 2001

PRPOITCTARE DNUIMIIRI POMMIRI_ COMNSTRIUCTIHCIVIIE N ARURATORI FOPOGRATICT I
CONSULTANTA TEHNICA TN CONSTROC I URTCLTIL L CIRARL
—_— - n m KL |"' F Y w2
Cod: F(RI)-01-GTT-01
DETERMINAREA GRANULOZITATII - METODA CERNERII 51 SEDIMENTARII
RAPORT DE INCERCARE
NR. pata [ 20092021 |

DENUMIRE MATERIAL: Pamant
INDICATIV PROBA: GTF 351
ADANCIMEA -1.20m
DENUMIREA LUCRARIL:  [ntocmire PUZ $i RLU - Construire locuintd parter §i imprejmuire proprictate
BENEFICIAR: TOCACIU ALIN
LOCUL DE PRELEVARE : loc, Arad, str. Avramescu Vasile, or. 7
DATA PRELEVARIL : 06.09.2021
DATA INTRARIT IN LAB: 13.09.2021]
DOMENIUL DE UTILIZARE: GTF

PRELEVAT DE:

Compozifie granulomeirica conform 1913/5 - 85

SC. LUCRUL BINE FACUT.SRL

Greutale initiala 50 I [g]
Dimens. Particula Tip o, Dimens. Particula S o,
Jmm]| [mm ]
d <0.002 argila coloidala 37.03 050<d<200 Nisip mare 000
0002 <d <0005 Argila 15.89 200<d=<200 Pieiris fin 0.00
0005<d=<005 Praf 427 200<d<700 Pietris
0.05<d<0.25 Nisip fin 256 70.0 < d <2000 Bolovams
0.25<d=<0.50 Nisip mijlociu 1,80 d>200.0 Blacuri
106 - 0.005 0.03 _|0.25 0.5 | 2.0 ' 200 |7)_ 200
50 4 22 .,-.- — o - "_.:..-'.-.VV ‘;*: E
T . T B i L B =25 ==
ag e 4 o e o = 7 =1 i
|10 t—]- // +—1- ==
60 +——t—t=ttit - —t= =[x -
s E L = = =2 = |
50 ———r=1=1 e o = = = T == mi
| 40 " e T == o =
30 _ =4 - e — e
| Z0 — B § =i ¥
0 ==t =
| 0 = il
0.001 0.010 0100 1000 10.000 100.000 1000000
| Pr T
wrpds sl ELT R L] -5 ol rime T Pt Earg sioeyn
‘e H
L S - S r— SE—
Tip pimiint: Argitii C1
NOTL:
i wiilizot metode de analizd conforms Proceda o1 1ehnice ds ks
Iazereanide nu an fout efectuale sub presiun: de nici o maters
Feaparmil de saczresn n poote i muliipiicat fare aprobases [sbirstniule rmecn
Raporiul de anzerean ny poate i utibizat decal exclasiv ib deepul Sesst in comandy
Breviansle s iclera sinct Ja obiettele supuse incestasii
Acup regon £2 incerdore cupnnde 1 paging
Nitme: Senmy
Efectuar: Tehn L Raul STANA
Verificar; g Adrian PRAHOVEANL SCoui—u
Laborator d
in cons 1p, 313

Aulorizatie nvl 3660/22.




. PROPRIETATE
gradl%;)g;l:g?gnl 192 Amplasament: Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 7
.R.C, J02/682/2008 Beneficiar. TOCACIU SORINA-DANIELA si
Tel. 0726 375 327 TOCACIU ALIN
Pr.nr. 145/2021
Faza: P.U.Z.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

*  Denumire proiect: CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER S! IMPREJMUIRE
PROPRIETATE

Numar proiect: 145/2021

e  Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

¢  Beneficiar: TOCACIU SORINA-DANIELA si TOCACIU ALIN

¢  Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarlilor TOCACIU SORINA-
DANIELA si TOCACIU ALIN. Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1588/11.08.2021 si
2028/05.12.2022, eliberat de Primaria Mun. Arad pentru terenul situat in intravilan, in cartierul Micalaca, Str.
Dr. Avramescu Vasile nr. 7, avind o suprafata de 539 mp, conform Extrasului C.F. nr. 321693 Arad.

Terenul propus spre reglementare se afli in afara zonei de sigurantd (20 m din ax linie CFR) a
linici CFR Arad - Deva, dar in cadrul zonei de protectie a liniei CFR (pani la 100 m din ax linie CFR), la min.
43,5 m fajd de ax linie. Pozifia incintei falad de bornele hectometrice ale CFR este intre km 626+389 si km
626+419. O suprafald de teren inclusa in zona studiatd este amplasati in zona de siguranid a liniei de cale feratd
Arad — Deva, dar situind-se in afara incintei reglementate, este tratata doar sugestiv.

in zona de siguran(3 a liniei CFR Arad — Deva este propusi spre amenajare — ca §i sugestie — o zoni
verde compacté (la min. 10,84 m fatd de ax linie CFR). in zona de sigurania a ciii ferate nu este propusa nici un
fel de constructie, cu excepiia amenajéirii la sol a terenului.

Cea mai apropiata limita de proprietate a incintei studiate (limita nordica) este amplasati la 43,56 m fad
de axul ciii ferate.

Categoriile de lucrari necesare investifiei vor fi:

a) construetii noi:
¢ locuinja izolata regim maxim de indl{ime P+1, cu sau fard subsol/demisol
¢ amenajari de timp pergola, filigorie, etc., parter
¢ imprejmuire teren

b} dotari tehnico-edilitare

¢) sistematizarea verticala a terenului

d) accese carosabile, parcaje, alei pietonale

e) platformi gospodareasca

f)  spatii parcare / garare autovehicule aferente zonei rezidentiale

g) amenajare zone verzi.

1.3.  Sursc de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul este situat in intravilanul Mun. Arad - cartierul Micalaca, UTR nr. 28 conform PUG
Arad aprobat, cu interdicfie de construire pini la elaborare PUZ sau PUD,
Prevederile PUG — UTR 28 pentru aceastd zona sunt;
- functiune dominanta: zona rezidentiali cu cladiri P, P+1, P+2, P4+2+M
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- functiuni: unitdti industriale nepoluante si depozite, institutii publice i servicii de interes
general, constructii comerciale, subzond constructii de cult, constructii de inva{amant,
constructii de sdnatate, gospodarie comunali, cii de comunicatie si constructii aferente, cu
subzond cii de comunicatie feroviara

- functiuni compeimentare admise zonei de locuit: spaiii comerciale si prestari servicii

- wtilizdri premise cu conditii: in zona cu interdicie temporara de construciie se vor autoriza
constructii numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z, sau P.U.D.)

e zona propusi spre reglementare prin prezentul P.U.Z. se afla sub interdiciie
temporard de construire

- interdiclii permanente: unitdii industriale

- P.O.T. zoni predominant rezidentiald (locuinte cu dotiri aferente): 40%

- P.O.T. zond exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2: 35%

Pentru terenul invecinat la sud (Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 5), inscris in CF nr. 342315 Arad, a fost
elaborat i aprobat prin HCLM nr. 361/30.09.2020 PUZ "Construire locuinti familiald P+1 si gard la frontul
stradal”, cu urmitoarele prevederi:

- Functiune dominanta: rezidentiald — locuin{d individuala in regim izolat
- P.O.T. 40,00 %

- CUT. 0,80

- Regim maxim de indl{ime P, P+M, P+i

- Aliniament la frontul stradal: min. 3,00 m + maxim 6,00 m

- Retrageri fa{d de limitele de proprietate:

o min. 2,00 m fatd de limitele laterale de proprietate, cu excepiia amenajirilor
tehnico-edilitare care pot fi amplasate pan3 pe limita de proprietate, cu acordul
vecinului afectat

¢ amplasare spre limita posterioard de proprietate: la min. 6,00 m, cu exceptia
teraselor neacoperite, amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip
pergold/filigorie, care pot fi amplasate pina pe limita de proprietate, cu acordul
vecinului afectat

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Conginutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.

Nu existd documentatii de urbanism care se desfisoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat in nordul cartierului Micalaca, intr-o zond ocupatd cu locuinie
edificate in ultimii 10 ~ 20 ani, dar i cu terenuri agricole in intravilan, in curs de construire sau reglementare
urbanisticd. Zona rezidentiala a cartierului s-a extins treptat dinspre Str. Paulig inspre Str. Zoe, pana la limita
céii ferate Arad - Oradea, prin dezmembrarea parcelelor existente si crearea de noi fronturi de strazi (Str. Zoe,
Str. Dr. Avramescu Vasile), a cdror liniaritate a fost intrerupta datoritd dezvoltarii imobiliare punctuale,

Terenul propus spre reglementare a fost dezmembrat dintr-o parceld in suprafati de cca. 8.500 mp,
lucrare in urma ciruia au rezultat 11 loturi de casa §i un lot pentru drum perpendicular pe Str, Zoe, in suprafafi
de 1.357 mp (118,50 m x 11,50 m), doar punctual reglementale,

2.2.  Incadrarea in Jocalitate

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul Mun. Arad, in nordul cartierului Micalaca si consta
dintr-o suprafati de 510 mp de teren cu folosin{d "curti constructii" in intravilan, cuprinsa intre Str. Zoe si
terasamentul liniei de cale feratd Arad — Oradea.

Vecinatitile terenului sunt:

o sud: loturi case si Str. Zoe
nord: loturi case, canal si terasament linii CFR Arad - Deva
vest: teren agrico! in intravilan
est: Str. Dr. Avramescu Vasile, loturi case si terenuri agricole in intravilan,

0oOo0O0
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Terenul este accesibil dinspre Str, Dr. Avramescu Vasile, stradd ne-amenajati, perpendiculard pe Str.
Zoe.

Incinta propusa spre reglementare are frontul la Str. Dr. Avramescu Vasile de 20,34 si adancimea de
26,50 m.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul este acoperil cu vegetatie spontand,

Nivelmentul terenului natural se desfasoard intre 109,88 NMN si 110,12 NMN.

Terenul nu prezinté particularitiiti din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale.
Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat.

Din punct de vedere al refelei hidrografice, terenul este localizat in Campia Muresului, pe malul drept
al raului, la cca. 2 km nord fatd de cursul raului.

Zona studiatd nu face parte dintr-o arie naturala prolgjatd declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afld in Cimpia Aradului. Terenul aproximativ
plan se situeazii pe terasa superioard a raului Mures si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea.

Din punct de vedere geologic, la est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, jar in imprejurimile
loc. Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general, prin 3
tipuri genetice de formatiuni:

- aluvionare - aluviuni vechi si noi ale rdurilor care stribat regiunea si intrdl in constitufia
teraselor gi luncilor acestora

- gravitationale - reprezentate prin aluneciri de teren si deluvii de pantd, ce se dezvolta in
zona de "rama" a depresiunii

- cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) — reprezentate prin argile cu concrefiuni
fero-manganoase §i depozite de piemont.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a accelerafiei terenului peniru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avind interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.

Adiincimea maximi de inghef este stabilitd conform STAS 6054-77 1a 0,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmatoarea;

- umplutura si sol vegetal pana la 0,30 m
- argila maroniu-gilbuie, tare pina la 2,10 m
- argila prafoasd, cenusiu-carimizie pani la 4,00 m, ne-epuizat pana la baza forajului

Nivelul apelor subterane nu a fost atins in forajul executat la adincimea de 4,50 m. Sunt posibile
acumuléri de api meteoricd in zona superioard a terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau topire
a zdpezilor. Acest nivel de apa din suprafata terenului prezinta un caracter temporar.

Recomandiri:

Terenul de fundare din amplasament este alcatuit din pimanturi coezive, formate din argile si argile
prafoase, aflate in stare de consistentd tare, cu plasticitate mare. Cota de fundare minimé recomandati este Dy =
0,90 m de la suprafaja actuala a terenului sistematizal.

24.  Circulatia

Principala cale de circulatie din zona este Str. Zoe, a cirei legaturd cu Str, Calea Radnei este asigurata
prin intermediul strazilor Prutului si Constantei, ambele modernizate. Str. Zoe este partial modernizatd, avand
traseul regularizat §i carosabilul asfaltat pand la 60 m vest faji de Str. Dr. Avramescu Vasile. De la aceastd
limita, accesul in zoni se realizeaza pe drumuri de pAmént cu formd neregulatd, create spontan. Str. Zoe este in
curs de modernizare si regularizare traseu. Latimea prospectului siu stradal variaza intre 7,00 m i 3,21 m in
zona intersectiei cu Str. Dr. Avramescu Vasile,

Str. Dr. Avramescu Vasile asigurd accesul direct la incinta reglermentats, dinspre Str. Zoe. Lotul
aferent prospectului stradal are dimensiunile 118,50 m x 11,50 m. Prospectul Str. Dr. Avramescu Vasile
(apartinidnd domeniului public) a fost reglementat privind litimea carosabilului, a aleilor pietonale, zone verzi,
etc., prin PUZ "Construire locuintd familiald P+1 si gard la frontul stradal”, aprobat prin HCLM nr.
361/30.09.2020, astfel:
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¢ Carosabil 6,00 m, cu cite o bandi de circulajie pe sens, imbraciminte asfaltic
e Zone verzi de protectie carosabil de ambele pirii ale drumului, de latime cca. 1,55 m
® Alei pictonale amplasate pe ambele parti ale drumului, de 13ime 1,20 m.
in zona nordici a terenului studiat se afla linia CF Coslariu — Curtici, in intervalul de circulatie
Glogovdl — Arad. Linia CF este magistrald, dubla, interoperabild, electrificatd, centralizatd, infrastructura
publica.
in zona studiat, calea de acces carosabil — Str. Dr. Avramescu Vasile — a fost reglementata prin PUZ
"Construire locuinti familiald P+1 si gard Ia frontul stradal”, aprobat prin HCLM nr. 361/30,09.2020, astfel
incit carosabilul acesteia nu afecteaz sub nici o forma zona de siguranta a liniei de cale feratd. Reglementirile
aprobate pentru planul si profilui stradal au fost integral preluate in prezenta documentatie.

2.5. Ocuparea terenurilor

in zona studiati, terenurile au folosintd "arabil in intravilan", "curti constructii in intravilan" si "cdi de
comunicatie rutiera si feroviard".

Nu existd conflicte semnificative intre functiunile existente in zoni. Linia de cale feratd Arad — Deva
poate crea un disconfort locatarilor din zond, insa acesta este diminuat cu ajutorul zonelor verzi existente si
propuse intre locuinfe i terasamentul caii ferate.

De-a lungul Str. Zoe exista o retea de transport energie electricd aeriana (linie LEA 0,4 kV), retea de
alimentare cu ap3 potabila si canalizare menajera. in vecinatate, spre Str. Prutului, exista refele alimentare cu
gaze naturale. Acesle refele necesitd extindere de-a lungul Str. Dr. Avramescu Vasile, pe misurd ce va fi
reglementat inireaga zond,

Zona nu este expusi riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este inundabila,

Pe teren nu existd fond construit. Terenul reglementat este proprietatea privatd a persoanelor fizice
Tocaciu Sorina-Daniela §i Tocaciu Alin §i nu este grevat de sarcini, conform Extrasului C.F. nr. 321693 Arad.

La 450 m sud de amplasament existd transport in comun — linie tramvai.

2.6.  Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din analiza critici a
situatiei existente

Disfunctionalititile observate in zoni sunt:

o existenfa la nord a liniei de cale feratd Arad - Deva, care produce un disconfort fonic, dar si
aduce restrictii de construibilitate

o Str. Zoe nu este modernizatd §i regularizatd, cu exceptia capetelor spre Str. Prutului si Str.
Constanfa, unde existd parcele edificate, traseul Str. Zoe nu este rectiliniu, astfel incat
prospectul strizii variazi pe lungimea ei

o Str. Dr. Avramescu Vasile (domeniu public) are prospectul definit §i a fost reglementata privind
latimea carosabilului, trotuare, spatii verzi, etc., insd pind la executia strizii, accesul este
asigurat de un drum de pamaént

o necesitatea realizdirii de bransamente, respectiv, dupi dezvoltarea reziden{iald a loturilor ne-
reglementate incd, a extinderii pe Str. Dr. Avramescu Vasile a refelelor existente de-a lungul
Str. Zoe (api potabils, canalizare menajerd, energie electrica, gaze naturale)

o absenta utilititilor publice de canalizare pluviali

2.7 Echipare edilitari
2.7.1. Alimentarea cn api

De-a lungul Str. Zoe exista o rejea de alimentare cu api potabila.
2.7.2. Canalizare menajeri

De-a lungul Str. Zoe exista rejea edilitard de canalizare menajeri.
2,7.3. Canalizare pluviali

In zond nu exista refele edilitare de canalizare pluviala.

2.74. Alimentarea cu gaze naturale

in zona de amplasament exista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale, si anume inspre Str,
Prutului, spre vest.

4
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2.7.5. Alimentarea cu energie electrici

Pe latura sudici a Str. Zoe exista o refea de transport energie electric aeriana de joas3 tensiune (LEA
0,4 kV), de la care sunt alimentate locuintele existente.

2.8. Probleme de mediu

in zona existd fond construit (locuintd parter la nr. 5, in curs de executie), dar care nu
afecteazd cadrul natural (acesta nu prezinté o valoare semnificativa in zona studiata).

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al unui curs de api (raul
Mures se afld la cca. 2 km sud de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asigurata conform studiului
geotehnic prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordirii la refelele publice de apa potabild, canalizare menajera,
energie electricd si gaze naturale, prin bransare sau extindere a celor existente pe Str. Zoe. Apele pluviale pot fi
dirijate citre zonele verzi din incinti.

in zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalititile remarcate in zond din punct de vedere al proteciiei mediului se referd la absenfa
utilitafilor centralizate de canalizare pluviala.

29, Optiuni ale populatiei
Populatia din cartier nu este afectatd de extinderea zonei rezidentiale. Din punct de vedere al

administratiei locale, investi{ia propusd se incadreazi in planul de dezvoltare a localitatii, conform PUG
aprobat.

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010. Nu au fost inregistrate
observatii sau sesiziri.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zond, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

| 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z

3.2,  Prevederi ale PUG

Prevederile PUG Arad aprobat — UTR 28 pentru aceastd zond sunt:
- interdictie de construire pfna la elaborare PUZ sau PUD
- unctiune dominanti: zond rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, P+24+M
- functiuni: unitati industriale nepoluante si depozite, institulii publice si servicii de interes
general, constructii comerciale, subzond constructii de cult, constructii de inva{imant,
constructii de siniitate, gospodirie comunald, cii de comunicatie i constructii aferente, cu
subzond clii de comunicatie feroviara
- functiuni compelmentare admise zonei de locuit: spatii comerciale si prestéri servicii
- utilizéri premise cu conditii: in zona cu interdictie temporard de constructie se vor autoriza
constructii numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.)
® zona propusd spre reglementare prin prezentul P.U.Z. se aflad sub interdictie
temporard de construire
- interdictii permanente: unititi industriaie
- P.0O.T. zona predominant rezidentiali (locuin{e cu dotéri aferente): 40%
- P.O.T. zoni exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2: 35%

Pentru terenul invecinat la sud (Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 5), inscris in CF nr, 342315 Arad, a fost
elaborat si aprobat prin HCLM nr. 361/30.09.2020 PUZ "Construire locuintd familiali P+1 si gard la frontul
stradal”, cu urmétoarele prevederi:

- Functiune dominanta: rezidentiald — locuin{# individuala in regim izolat
- P.O.T. 40,00 %

- CU.T. 0,80

- Regim maxim de indltime P, P+M, P+1
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- Aliniament la frontul stradal: min. 3,00 m = maxim 6,00 m
- Retrageri fatd de limitele de proprietate:

o min. 2,00 m fali de limitele laterale de proprietate, cu excepiia amenajarilor
tehnico-edilitare care pot fi amplasate pana pe limita de proprietate, cu acordul
vecinului afectat

o amplasare spre limita posterioard de proprietaie: la min. 6,00 m, cu excepiia
teraselor neacoperite, amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip
pergold/filigorie, care pot fi amplasale pani pe limita de proprietate, cu acordul
vecinului afectat

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale si pentru
racordul carosabil la Str. Dr. Avramescu Vasile. Terenul este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

Se recomand o fundare directd, la adancimi mai mari de 0,90 m, pe stratul de argila si argile prifoase,
aflate in stare de consistent tare, cu plasticitate mare. Cota de fundare minima recomandati este Dr= 0,90 m de
la suprafaja actuala a terenului sistematizat.

Apa subterand nu a fost interceptatd in forajul executat la adancimea de 4,50 m.

3.4, Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeazi a se asigura dinspre Str. Dr. Avramescu Vasile, prin
racord carosabil al aleii carosabile propuse la carosabilul strazii. Amplasarea figurata in plansa Reglementari
Urbanistice a accesului carosabil si pietonal poate fi modificata la faza DTAC, in functie de localizarea in
planul locuintei a garajului/ car-port, etc. si a accesului principal in cladire.

Prospectul stradal al Str. Dr. Avramescu Vasile (domeniu public), de lafime cca. 11,50 m, a fost
reglementat impreund cu racordul acestuia la carosabilul Str. Zoe, prin documentatia PUZ "Construire locuinii
familialii P+1 si gard la frontul stradal”, aprobat prin HCLM nr. 361/30.09.2020.

Propsectul propus orientativ pentru Str. Dr. Avramescu Vasile (domeniu public) a fost urmatorul:

o (Carosabil 6,00 m, cu cite o banda de circulatie pe sens, imbricaminte asfaltica
¢ Zone verzi de protectie carosabil de ambele parti ale drumului, de lafime cca. 1,55 m
* Alei pietonale amplasate pe ambele parfi ale drumului, de latime 1,20 m

Amenajarea de drum public propusi nu va depiisi sub nici o formi limita zonei de siguranti a
liniei CFR (20 m fa{ii de ax linie), astfel incéit orice construcgic propusi (inclusiv alei carosabile) si fie in
afara zonei de siguranti a liniei CFR.

Parcela pentru locuinta propus3 va avea min. | loc parcare/parare asigurat in cadrul parcelei.

Pentru perioada executiei lucrdrilor in zona drumului public, beneficiarul i executantul vor fi obligati sa
respecte normele de proteciia muncii si siguranta circulatiei, astfel incdt si se evite producerea de accidente de
circulatie. Costul lucrérilor aferente amenajarii prospectului stradal al Str. Dr. Avramescu Vasile, precum §i al
semnalizdrii rutiere (indicatoare §i marcaje} necesare, va fi suportat din fonduri publice, terenul aferent strizii
apartindnd domeniului public.

Dirijarea circulatiei i reglementarea priorita{ii pentru circulatia de pe Str. Dr. Avramescu Vasile s-a
prevézut prin realizarea de marcaje orizontale i prin amplasarea de indicatoare de circulajie conform SR 1848-
1, asigurind prioritate pentru traficul de pe Str. Zoe.

Lucrarile proiectate respectd prevederile continute in Q.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatid in M.O. nr. 237/29.04.1998.

in interiorul parcelei reglementate, pentru asigurarea circulafiei pietonale, se vor amenaja trotuare pietonale
perimetrale cladirilor propuse, executate din pavaj.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea §i mobilizarea paméntului vegetal, dupa care se face
insAmantarea cu gazon,

3.5.  Zonificare functionali — reglementdri, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unor constructii cu functiunea dominantii locuire pentru locuinge individuale
in regim izolat §i functiuni complementare.
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Functiunile complementare locuirii sunt: platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-
edilitare, zone verzi, birou profesii liberale si servicii specifice funciiunii locuire.

Categoriile de lucriiri necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
¢ locuin{3 izolatd regim maxim de inal{ime P+1, cu sau fira subsol/demisol
« amenajéri de timp pergold, filigorie, elc., parter
¢ imprejmuire teren

b) dotiri tehnico-edilitare

c) sistematizarea verticald a terenului

d) accese carosabile, parcaje, alei pietonale

¢) platforma gospodareasca

f)  spaii parcare / garare autovehicule aferente zonei rezidentiale

g) amenajare zone verzi.

Zona studiatil are suprafata de 12.500 mp, interventiile urbanistice in zona se refers la:

- brangamente/ racorduri la refele edilitare apa potabils, canalizare menajerd, energie electrici
§i gaze naturale exislente pe Str. Zoe

Zona propusi spre reglementare are suprafata de 539 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se
referd la reglementarea terenului in vederea construirii unei locuinje individuale in regim izolat, cu amenajirile
necesare. Nu au fost identificati sau nu au fost interesati proprietarii de terenuri invecinate, pentru a putea fi
reglementatd unitar parcela dezmemebrata in prezent in 11 loturi case §i un lot pentru strada acces.

Nu sunt propuse zonificri ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea rezidentiali.

In incinta studiatd se propune functiunea locuire in regim individual, cu regim de indl{ime maxim
P+1.

Zona este deservitd de un drum public perpendicular pe Str. Zoe — Str. Dr. Avramescu Vasile, cu
prospectul carosabilului propus prin PUZ aprobat de 6,00 m, cu o banda de circulatie pe sens §i cu o alei
pietonale de lafime min. 1,20 m dispuse de ambele parti ale carosabilului, separate de acesta de zone verzi in
aliniament, de 1ifime cca. 1,55 m. Str. Dr. Avramescu Vasile va fi racordati la carosabilul Str. Zoe cu raze de
racord de 6,00 m. Amenajarea de drum public propusa nu va depisi sub nici o forma limita zonei de siguranta a
liniei CFR (20 m fat de ax linie), astfel incat orice construcie propusi (inclusiv alei carosabile) sa fie in afara
zonei de siguranti a liniei CFR.

A. Locuintii P, P+M, P+1, cu sau fird subsol/demisol

Sc=max. 215 mp
Sd = max. 430 mp

imprejmuirea terenului se va realiza de preferinid transparent inspre Str. Dr. Avramescu Vasile,
Perimetral, aceasta poate fi realizatd opac. Imprejmuirea va fi amplasata pe limitele de proprietate ale parcelei,
cu acordul vecinilor afectati, sau retras3 faja de acestea, avind o inalfime maxima de 2,00 m.

In limita perimetrului de construibilitate propus, pot fi realizate amenajari/constructii usoare de tip
pergols, filigorie, etc., avind regimul de inil{ime parter.

Anexele la locuin{a — garaje, car-porturi, pergole/foisoare — vor putea fi realizate fie din zidarie, fie din
elemente ugoare (lemn, metal, etc.).

in jurul locuintei individuale propusi si anexelor acesteia, se vor realiza alei pietonale. Se va asigura
min. | loc parcare sau garare pe proprietatea privatd. Zona liber3 din jurul cladirilor, avind o pondere de minim
20,00 % din suprafaa lotului, va fi amenajata ca zona verde,

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 12.500 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilanf teritorial
mp % mp Y
01. ! Teren arabil in intravilan 2.360 18,88 2.360 18,88
02. | Curfi constructii in intravilan, ne-reglementat 6.183 4946 5.644 45,15
03. | Zoni locuinte 238 1,90 453 3,62
04. | Zond drum public/ carosabile 967 7,74 967 7.74

2022



05. | Terasament CFR 1.353 10,82 1.353 10,82
06. | Platforme carosabile si parcaje, alei pietonale 554 4,43 716 5,73
si terase neacoperite
07. | Canale de desecare 432 3,46 432 346
08. | Zone verzi de aliniament i amenajate 413 3,31 575 4,60
TOTAL GENERAL 12.500 100 12.500 100
BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 539 mp
Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
| mp % mp %
01. | Zona rezidenjiald ne-reglementata 539 100,00 - -
02. | Locuintd P+1 propusa - - 215 39,90
03. | Alei carosabile §i parcaje, alei pietonale si - - 162 30,05
terase neacoperite
04. | Zone verzi amenajate - - 162 30,05
TOTAL GENERAL 539 100 539 100
INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE iNZoNA ASEY A SRORYS
REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 3 o
(P.O.T) 0,00 % 40,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului
(C.UT) 0,00 0,80
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT ; PROPUS
TERENULUI STUDIAT
01. | Amplasare Intravilan Mun. Arad Intravilan Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privatd, conf. Extras C.F. nr. 321693 Arad
(Nr. cad 321693)

3.5.1. Sistematizarea verticald

Nivelmentul terenului natural se desfisoard intre 109,88 NMN si 110,28 NMN. Cota + 0,00 este
prevazuti la +110,28 NMN, iar CTS la 110,00 NMN,

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Pe parcela propusa spre reglementare este popusa o locuintd individuala izolata, cu regimul de inal{ime
maxim P+1, dispus& paralel cu limitele de proprietate, intr-un perimetru construibil unitar, in zona mediani a

fotului. intre locuinga si latura posterioard a terenului, pot fi amenajate sau construite structuri ugoare de tip
pergola, filigorie, etc.

3.53. Regimul de aliniere
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La stabilirea regimului de aliniere, s-a tinut cont de prevederile documentatiei PUZ "Construire
locuintd familiali P+1 si gard la frontul stradal”, aprobatd prin HCLM nr. 361/30.09.2020, in vederea
asigurdrii continuitéjii dezvolitdrii urbanistice propuse.

Constructiile vor fi amplasate in afara zonei de siguran{a a liniei de cale feratd, dar in cadrul zonei de
protectie a liniei CF, La faza PUZ este propusi pentru incinta reglementati o zona de construibilitate maxima,
in cadrul cdreia vor fi amplasate, la faza DTAC + PT, viitoarele construcfii. Acest perimetru maxim de
construibilitate este amplasat intre poziiile kilometrice 626+393 si 626+413, la minim 44,50 m fagi axul caii
ferate 51 maxim 65 m din axul liniei CF,

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

- aliniamentul la frontul stradal al locuintei individuale propuse va fi considerat la min. 3,00
m $i max. 6,00 m fata de limita de proprietate esticd, inspre Str. Dr. Avramescu Vasile

- spre limitele laterale ale parcelei: la min. 0,60 m fatd de limita nord de proprietate,
respectiv la min. 2,00 m fatd de limita sud de proprietate, cu exceptia amenajarilor
tehnico-edilitare i a celor de tip pergola, filigorie, etc., care pot fi amplasate pina pe
limitele de proprietate, cu acordul vecinilor afectati, sau retrase 60 cm faji de aceasta

- spre limita posterioard de proprietate: locuinta individuala va fi amplasati la min. 6,00 m
fatd de limita posterioara de proprietate, cu exceptia teraselor neacoperite, amenajarilor
tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergold/filigorie, care pot fi amplasate pana pe limita
de proprietate posterioard, cu acordul vecinului direct afectat, sau retrase 60 cm fata de
aceasta

3.54. Regimul de iniiltime

Regimul de indl{ime maxim propus pentru construcii:
e P+1 pentru locuinja izolatd, cu sau fird subsol/demisol, respectiv max. 7,00 m Ja
cornigd (117,28 NMN) si max. 10,50 m la coami (120,78 NMN), fati de cota
0,00 5i CTN (110,28 NMN).
3.5.5. Modul de utilizare a] terenuluj

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
* P.O.T. 40,00 %
+ C.UT. 0,80

3.5.6. Plantatii

Pe parcela reglementatd se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de inal{ime micd/
medie pentru umbrire, intr-un procent de minim 30,00 %,

3.6. Dezvoltarea echipiirii edilitare
3.6.1. Alimentarea cu apd potabili

Pentru alimentarea cu apa potabild a amplasamentului studiat, se propune realizarea unui bransament
de apd din refeaua de api existentd pe str. Zoe, §i montarea unui cimin de apometru complet echipat la limita de
proprietate, pe zona verde.

Reteaua de apa propusi se va realiza din {eava de polietilen3 de inalt3 densitate (PEHD PE100, SDR17,
Pnl0bar) $i se va monta ingropat la o adincime de 1 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Cerinfa de apd rece potabild necesar zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Qs zi min = 0,18 mc/zi
Qs zi med = 0,60 mc/zi
Qs zi max = 0,78 me/zi
Qs omax=0,21 mc/h

Pe rejeaua de api existentd de-a lungul Str. Zoe existd montat un hidrant exterior Dn100 la care este
asigurat un debit de minim 5 I/s. Acest hidrant este amplasat la cca. 47 m fata de locuinfa propusa.

3.6.2. Canalizare menajeri
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Apele uzate menajer provenite de la locuinfa individuald propusd, vor fi colectate printr-o refea de
cdmine §i conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in refeaua publici de canalizare menajera
existentd pe str. Zoe, la care se va executa racord.

Pand la atingerea dezvoltdrii rezidentiale care s justifice extinderea unitari a rejelelor edilitare de
canalizare menajerd pe Str. Dr. Avramescu Vasile, initiatorul PUZ poate opta, ca soluii provizorii (intr-o fazi
initiald), fie la realizarea unui bazin vidanjabil etang, cu volumul util 20 mc, fie la executia unui racord la
reteaua existentd pe Str, Zoe,

Debitele evacuate de ape uzate menajer conform breviarului de calcul sunt:

Qs zi min = 0,18 mc/zi
Qs zi med = 0,60 me/zi
Qs zi max = 0,78 me/zi
Qs o max = 0,21 mc/h

Apele uzate menajer provenite de la locuinta individuala propusi pe amplasament, vor fi colectate
printr-o refea de cdmine §i conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet, la adancimi
cuprinse intre 70 cm §i 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte refele de utilitdti, gazul va fi pozifionat deasupra.

Apele uzate menajer evacuate in refeaua stradala de canalizare menajerii se vor incadra din punct de
vedere a incircirii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005,

3.6.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe acoperisul locuintei propuse sunt considerate ape conventional curate si
se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente lotului.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termicd

In zona de amplasament existd refele edilitare de alimentare cu gaze naturale, in imediata vecinilate
(spre Str Prutului). Pentru incalzirea locuiniei $i prepararea apei calde se va opta fie pentru solutii locale -
pompe de caldurd, centrale termice cu functionare pe combustibil lichid sau solid — fie pentru centrala termica
proprie, cu functionare pe gaze naturale. In acest ultim caz, se poate realiza bransament la conducta existenti la
intersectia Str. Zoe cu Str. Dr. Avramescu Vasile, §i se va amplasa pe limita de proprietate firida de bransament
pentru locuinja propusd. Extinderea de re;ea propusi va fi justificatd doar la momentul dezvoltarii zonei
rezidentiale de pe Str. Dr. Avramesu Vasile, iar pind la acea etap, energia termica necesard incalzirii spatiilor
poate fi furnizatd §i prin solutii locale. In locuinga se va asigura o temperatura de 21-22 °C.

3.6.5. Alimentare cu energie electricii

Pentru noul obiectiv se estimeaza un necesar de putere electricd simultan absorbita de cca. 10 kW.
Necesarul de energie electrica va fi asigurat de la linia electrica aeriana 0,4 kV existenta de-a lungul Str. Zoe,
prin intermediul unei linii electrice subterane 0,40 kV propus# ca bransament, amplasata de-a lungul Str. Dr.
Avramescu Vasile. Locuinta propusé va fi racordati la firida de bransament in zona frontului stradal al parcelei.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: iluminatu}
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate §i trifazate pentru utilizare generala. Locuinta si
anexele acesteia vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalajii de impdmaéntare general, echipotentializare si
de protectie contra loviturilor de trisnet.

Brangamentulele propuse si refelele interioare se vor aviza si detalia la faze urmitoare - DTAC + PT.
Aceslea sunt propuse in afara zonei de siguranta a ciii ferate,

3.6.7. Gospodiirie comunali

Incinta studiata va avea amenajata o platforma pentru depozitarea deseurilor in vederea transportirii lor

fa rampa de gunoi ecologicd a Mun, Arad, inspre frontul stradal. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea
recicldrii acestora,

3.6.8. Transportin comun, parcaje

In zona exista transport in comun, si anume statie tramvai, la cca. 750 m sud fa{a de amplasament.

Pentru zona rezidenfiala vor fi amenajate min. un loc parcare (garare) / unitate locativa, pe proprietatea
privati.
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3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentulu
P.U.Z., rezultd cd sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile §i masurile de interventie — tchnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului §i apei nu este posibila deoarece:

* in zond nu se desfisoara activitai ce s3 creeze noxe ce sunt periculoase peniru sol;

* apele uzate menajer sunt propuse a fi colectate in sisteme inelare sau bazin vidanjabil
etans si, la momentul executiei canalizarii menajere pe Str. Dr. Avramescu Vasile, vor
fi deversate obligatoriu in sistemul centralizat de utilitagi;

" nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie
cu precipitaiile - calitatea apei sau solului;

® in zond tofi consumatorii de apa sunt racordafi la sistemul orisenesc de distributie a
apei potabile (aviz Compania de apa Arad).

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibil3 numai in zonele cu trafic auto intens — nu
este cazul.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale
Zona — prin pozifia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in locuinta propusa se va face
gravitagional in bazinul vidanjabil etans intr-o prima etapa, respectiv in refeaua publicd de canalizare menajera
dupd executia acesteia pe Str, Dr. Avramescu Vasile.

3.74. Colectarea deseurilor
in jud. Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firmd specializata, pe intreg teritoriul
municipiului, cu utilaje adecvate. Pentru plarforma gospoddreasca se vor asigura containere EU de 1,1 me sau

pubele de 120 I; se prevede preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticls, plastic,
etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampd ecologicd a municipiului,
gestionarea lor ficindu-se in concordan{a cu normele EU in domeniu de firma austriaci A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate
Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul, in incinta studiata sunt propuse plantatii decorative §i zone verzi inierbale in proportie de
minim 30,00 %,
3.7.7. Bunuri de patrimoniu

in zona nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbang sau
peisagisticd in zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni,

3.78. Incadrares in prevederile PUG

Propunerile prezentului PUZ se incadreazi in prevederile PUG Arad, dar si a prevederilor PUZ
"Construire locuin(ii familiali P+1 si gard la frontul stradal®, aprobati prin HCLM nr. 361/30.09.2020,
decarece este mentinutd funcfiunea propusi prin PUG si va fi continuati astfel dezvoltarea imobiliard
rezidentiala pe Str. Dr. Avramescu Vasile.

Reelele edilitare din zona ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabild, canalizare

menajerd, energie electrica §i gaze naturale), fapt care creeazi conditiile reducerii sau diminudrii la minim a
poluarii zonei.

1
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3.8. ropuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalititilor

in ceea ce priveste existenia la nord a liniei de cale feratd Arad — Deva, prin prezentul PUZ a fost
instituitd o zond de interdictie de construire pe zona de siguran{i a ciii ferate, de latime 20,00 m din ax linie,
Propunerile prezentului P.U.Z. pot afecta prospectul stradal al Str. Dr. Avramescu Vasile: in acest sens,
carosabilul strizii a fost propus prin PUZ aprobat a fi intrerupt la limita zonei de siguranta a liniei CFR, unde va
fi 1afit pand la 11,50 m pentru efectuarea manevrelor de intoarcere a autovehiculelor. Suprafata lotului destinat
amenajdrii prospectului stradal, aflat in zona de sigurania a caii ferate (cca. 110 mp) a fost propusa spre
amenajare ca zona verde.

Modernizarea Str. Zoe a fost demarata de cétre Primaria Mun. Arad, proiectul tehnic fiind in stadiu de
elaborare. Prin P.U.Z. aprobat a fost propusd modernizarea Str. Dr. Avramescu Vasile aflata pe domeniul
public.

Pentru locuinfe individuale se vor realiza solutii de echipare in sistem individual care si respecte
normele sanitare i de protectie a mediului. Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor
impuse de consiliul local, 1a refeaua centralizatd publica, atunci cand aceasta se va realiza de-a lungul Str. Dr.
Avramescu Vasile.

3.9. Obiective de utilitate publicd

Zona studiata adfposteste dotari de interes public:
- calea feratd Arad - Deva, de interes national
- Str. Zoe si Str. Dr. Avramescu Vasile, de interes local
- retele edilitare, de interes local
Se propun interventii la dotarile de interes public existente, si anume:
- brangamente §i racorduri la utilitifile publice existente
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corecta functionare a constructiilor din zona, in conditii
de siguran{a atit pentru cetifeni, cdt si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

in zona studiatd existd terenuri proprietate publica de interes national (terasament cale feratd Arad -
Deva), terenuri proprietate publica a Mun. Arad (Str. Dr. Avramescu Vasile, Str. Zoe) si terenuri proprietate
privatd a persoanelor fizice si juridice. Nu exista in zona terenuri proprietate privata de interes national.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publicd si privatd de interes local si nafional, terenurile
proprietatea privaté a persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe plansa.

Amenajarea accesului carosabil dinspre Str. Dr. Avramescu Vasile se va realiza din fonduri private.
Modemizarea Str. Dr. Avramescu Vasile propusd prin PUZ aprobat, se va realiza din fonduri publice, fiind
domeniul public al statului. Racordul la rejelele edilitare se va realiza din fonduri private proprii.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Nu sunt previzute miasuri pentru circulatia terenurilor in vederea realizarii obiectivelor prezentului
P.U.Z.

Maniera, etapele concrete gi termenele de realizare se muleazi evident dupa posibilitagile financiare ale
investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

Ii CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

-

4.1. Inscrieres in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezuliz fira echivoc ca propunerile pentru
acest P.U.Z, se incadreaza in prevederile generale ale P,U.G. Mun. Arad referitoare la intravilanul localitatii.
Prevederile actualului PUZ sunt adaplate caracteristicilor PUG aprobat, propunénd funcfiunea dominantd
locuire individuali in regim izolat si funcfiuni complementare.

4.2.  Principalele categorii de interventie care s3 sustina §i s3 permiti materializarea propunerilor sunt:

— continuarea dezvoltarii functiunii rezidentiale in zona studiatd pe loturile amplasate de o
parte si de cealaltd a Str. Dr. Avramescu Vasile

12
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- sistematizarea si modernizarea domeniului public Str. Dr. Avramescu Vasile prin

amenajarea carosabilului, a trotuarelor §i a rigolelor de scurgere si racordul carosabil al Str.

Dr. Avramescu Vasile la Str. Zoe odata cu dezvoltarea urbanistica a acestei zone rezidentiale

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupare funcfionala 5i o etapizare

corespunzitoare a lucrdrilor cu minima afectare a vecinatétilor.

Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritati de interventie — ele fiind diclate evident de

sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu utilititi {locale
sau centralizate) a obiectivelor propuse inainte de punerea lor in functivne.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram ci ea reflectd potenfialul si cerintele zonei, asigurind o
continuitate a dezvoltarii zonei rezidentiale intr-o zona ce oferd bune premize in acest sens.
Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. — suni cele din
capitolele de propuneri §i detaliate In regulamentu] aferent PUZ-ului,
Pentru etapele urmiitoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ considerim
necesare urmatoarelie operatii §i actiuni pentru etapele urmatoare:
— aprobarea PUZ prin HCLM Arad;
~ tratarea unitard a potentialului ansamblu rezidential din zona studiatd, din punct de vedere
functional i plastic
~ folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate, in vederea
integririi in dominanta arhitecturald a zonei
— tratdri urbane de asemenea manierd, incit si se pund in valoare perspectivele favorabile
ciitre zona studiata
~ tratarea §i rezolvarea corectd a propunerilor pe domeniul public: circulatia auto si pietonala
in zon4, accese carosabile la loturile rezidentiale
- rezolvarea unitard a intregii zone studiate.

intocmit:
Urbanism: arh. Doriana BALOGH
Instalati sanitare exterioare: ing. Petrn TATARU

Instalatii electrice exterioare:

" Ing. BEC ,V FRANCISC |

INSTALATOR AUTORIZAT GAZE
Instalatii gaze naturale: ing. Fr - :BEGOV NATURALE

TIP: PGIU ; PGD

LEGITIMATIE NR. 108160087/23.08.2026
| 208160083/23.08,2026

Drumuri si sistematizare verticalii: ing. Alexandru FRUJA
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S5.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER $I iIMPREJMUIRE

Arad, Str. Gituz nr, 119
C.U.L RO23713160
LR.C. J02/682/2008
Tel. 0726 375 327

PROPRIETATE
Amplasament: Mun, Arad, Str. Dr, Avramescu Vasile nr. 7
Beneficiar: TOCACIU SORINA-DANIELA sl
TOCACIU ALIN
Pe.nr. 145/2021
Faza: PUZ

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 28
AFERENT "CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER

SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE"

I 1. Dispozitii generale —|

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul Local de Urbanism se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor i amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementiri Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
expliciteazd si reglementeazi modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiatd, in concordan{d cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratie] publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificiri se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legali a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare;
Ordonanfa de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/ 1996, republicats, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 aprobati cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicatd, cu modificirile i completdrile ulterioare;

Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completirile ulterioare;

Hotarérea Guvernului Roméniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare;

Ordinul Ministrului Sanétagii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viaja al populafiei;
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- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/199] privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specificd a dezvoltarii urbanistice
a unei zone din localitate i cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementirile de urbanism —
permisiuni §i restricfii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiati.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii
constructiilor pentru incinta studiatd, care face parte din intravilanul Mun. Arad — cartierul
Micalaca.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmitoarele
calegornii de interventii:

© mdicarea interdictiei de construire instituita prin PUG mun. Arad aprobat, prin

stabilirea de indici urbanistici, regim de inal(ime, aliniamente, in concordan{a cu
functiunea propusa in incinta studiati — zona locuire individuala in regim izolat gi
cu documentatii urbanism aprobatge anterior

Zona studiati are suprafata de 12.500 mp, interventiile urbanistice in zona se referi la:

©  bransamente/ racorduri la refele edilitare apa potabila, canalizare menajerd, energie

clectrica si gaze naturale existente pe Str. Zoe, pana la incinta reglementats,

Incinta studiati are suprafaa de 539 mp conform Extras CF nr. 321693 Arad.
Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la reglementarea terenului in vederea
construirii unei locuinte individuale in regim izolat, cu amenajérile necesare.

Functiunea principalii solicitatd de investior este zoni rezidenfiali - locuin(i
individualii in regim izolat.

Functiunile complementare zonei rezidenfiale sunt: acces in incintd, parcaje, alei
pietonale, amenajéri tehnico-edilitare, zone verzi, birou profesii liberale si servicii specifice
functiunii locuire.

Nu se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investifiei propuse -
“curti constructii in intravilan®", ci ridicarea interdictiei de construire instituita prin PUG mun.
Arad aprobat, prin stabilirea de indici urbanistici, regim de iniltime, aliniamente, in concordant
cu functiunea propusi in incinta studiata si cu prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
in zona,

IL. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului §i protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvati astfel incét sa nu deranjeze vecinatitile.

in zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic.
2, Reguli cu privire la siguranfa constructiilor si la apdrarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementri urbanistice.

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de sigurantd pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 1588/11.08.2021 si 2028/05.12.2022, eliberat de Primaria
Mun. Arad.



Arad:

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul Companiei de Apd Arad nr.
189/12.01.2022:

brangarea i racordarea obiectivului la sistemul de alimentare cu apa sifsau de
canalizare se va face de citre agenti economici agrementali de Compania de Api
Arad S.A., cu respectarea procedurilor specifice, in baza unor cereri de bransare/
racordare inaintata de proprietari si pe cheltuiala acestora, in baza unui Aviz de
Solutie Tehnica

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul E-Distributie Banat nr. 14523887/
06.01.2023:

Se

va

se vor respecta ordinele 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00
si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, Les cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.) propuse a se construi

distania de sigurantd masurati in plan orizontal, la apropieri, intre LES 0,4 kV
$i cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, conf. NTE
007/08/00

distanta minima admisibild de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel
mai apropiat element al cladirii (categoriaC, D, E pericol de incendiu): balcon,
fereastra (deschisa), terasid propusd a se construi §i conductorul LEA 0,4 kV
existent, va fi Im, conf. PE 106/2003

distanfa minima de apropiere masuratd pe verticala intre partea superioard a
imprejmuirii propuse a se construi (ingradiri metalice, spaliere) §i conductorul
inferior al LEA 0,4 kV la sigeata maxima, va fi de 1,5 m conform PE 106/2003
distanta masurata pe verticald in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA
0,4 kV si partea carosabila si fie min. 6m, conform PE 106/2003.

respecta Decizia Etapei de Incadrare nr. 10874/15.07.2022 emisi de APM

respectarea  documentatiei inregistratd la APM Arad, a normativelor si
prescriplilor tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare

se vor respecta conditiile impuse prin actele administrative/ de reglementare
emise de autoritatile implicate

pentru orice modificare adusd planului iniial, este obligatoriu si fie notificata
APM Arad

Protectia calitatii apelor:

* Este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau
deseuri de orice fel in ape de suprafaf3, subterane, pe sol sau in subsol

* Apele uzate menajer si igienico-sanitare se vor colecta prin refeaua de
canalizare a Mun. Arad si incadra in valorile maxime admise pentru
indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002 din HG 188/2002 cu
completérile si modificarile ulterioare

Protectia caliti{ii aerului:

* Organizarea activita(ii se va face astfel incit impactul asupra mediului si
populatiei si fie cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in
suspensie $i sedimentabile si fie cAt mai reduce)

* Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate a aerului la limita
incintei in prevederile STAS 12574/1987 "Aer din zonele protejate".

Protectia solului si a subsolului:

* Se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de
constructie, astfel incat si nu blocheze ciile de acces, si nu poatd fi
antrenate de vant sau de apele pluviale

* Se vor lua misuri pentru indepirtarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucririlor

* Se vor lua misuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu
produse poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.)

Gestionarea deseurilor:



= vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere,
precum s§i a deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe
platforme/pardoseli betonate cu acces facil citre drumul de acces

* deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urménd a fi
preluate de societdfi autorizate in transportul deseurilor menajere

* deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hértie-carton, plastic,
metal, sticld) si se vor valorifica prin operatori economici autorizafi din
punct de vedere al protectiei mediului

= se va evita depozitarea necontrolatid a deseurilor de orice naturd ce vor
rezulta pe perioada derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor

* deseurile inerte rezuitate din tehnologiile de executie se vor colecta pe
tipuri, se vor depozita in spafii special amenajate, urmind si fie
transportate de un operator autorizat dpdv al protectiei mediului, in
conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor,
nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa.

- Protectia biodiversititii:

* Nu se vor arde minstile, stuful, tuférisurile sau vegetatia ierboasa
= In conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicati, vor fi prevazute spatii verzi si
(\“‘ aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria acestora,
respectindu-se un procent minim de spaiv verde de 2 mp/locuitor. Prin
memoriul de prezentare a planului se propune asigurarea unei suprafete de
108 mp spatiu verde, reprezentind o pondere de cca. 20% din suprafata
totala reglementata
* Pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in
interiorul parcelelor, pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea
respectdrii prevederilor Anexei 5 la HG 525/1996 pentru aprobarea
Regula menului General de Urbanism
= Se varealiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucririlor
= Organizarea activitdtii se va face astfel incat impactul asupra peisajului si
fie cdt mai redus.
Se vor respecta conditiile previzute in Avizul de principiu nr. 139 346/14.09.2022 emis
de Inspectoratul General al Polifiei Romfine — Serviciul Rutier:

- fnainte de inceperea lucrdrilor, constructorul va solicita aviz pentru semnalizarea
rutierd temporard conform "Normelor Metodologice Comune MAI/MT nr.
1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de

& circulatie In vederea executdrii de lucréri in zona drumului public si/ sau pentru
- protejarea drumului”

- zona afectatd a drumului public va fi adusd la starea iniiali, in conditiile

previizute de Certificatul de Urbanism nr. 1588/11.08.2021
Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de principiv nr. 15407/02.06.2022 emis
de Autoritatea Aeronautici Civili Romini:

- respectarea destinafiei obiectivului, a amplasamentului si a adatelor precizate in
documentatia transmisa spre avizare

- respectarea indl{imii maxime a obiectivului de 10,50 m, respectiv cota absoluti
maximi 120,78 NMN (CTN 110,28 NMN + 10,50 m indltimea maximi a
constructiei)

- furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum
si a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei, care fac dovada dreptului de semnituri conform
legislatiei aplicabile

- utilizarea pentru incilzire a unor instalatii §i echipamente care si nu produci
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor



iluminatul exterior din cadrul lotului si nu prezinte fascicule de lumina orientate
in sus

este interzisd desfisurarea pe teren a unor activititi care pot afecta traficul aerian
din zond - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.

se va elimina orice sursd de atragere a pasdrilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite

prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire

obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii chiriasi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul Comisiei de Eliberare a Autorizatiei de
Acces la Drumul Public nr. 36346/Z1/31.05.2022:

pe toatd durata executiei lucrérilor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe
carosabilul drumurilor afectate de lucrari

lucrdrile propuse se pot executa numai dupé obtinerea Autorizatiei de Construire
pe toatd perioada execufiei lucrdrilor, se va semnaliza corespunzitor punctul de
lucru

pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zond al autovehiculelor,
pietonilor §i persoanelor cu handicap

domeniul public apartindnd Mun. Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma
initiald de catre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa iar refacerea va fi executata
de citre unititi agreate de citre Primaria Mun. Arad

sd se respecte documentatia, avizele si acordurile stabilite prin Certificatul de
Urbanism nr. 1588 din 11.08.2021

perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor
urménd sd execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apérute pe
parcursul perioadei de garantie

lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 cu
modificdirile si completirile ulterioare privind regimul drumurilor

in cazul in care pand la finalizarea lucrérilor, Hotérdrea Consiliului Local al Mun.
Arad nr. 136/2020 se va modifica sauz abroga, vor fi respectate prevederile
referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi, conform noilor reglementari
pentru realizarea accesului nu se permite tierea nici unui copac

in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 114/2007, se va asigura un minim de 26
mp/locuitor de spatiu verde comun.

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul. 67-ALG-2022/12.08.2022:

beneficiarul va respecta prevederile Legii 205/2019 de modificare a O.U.G. nr.
83/16.11.2016 si completare a O.U.G. nr. 12/1998, privind transportul pe ciile
ferate romane si reorganizare SNCFR aprobata cu Legea nr. 89/1999, se atrage
atentia ci in limita a 20,00 m, mésurafi de o parte si de alta a axului ciii ferate
publice, este constituita zona de siguranti a infrastructurii feroviare, cu restrictiile
aferente, necesard pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a
circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativi a circulatiei trenurilor,
precum si a instalatiilor i lucrarilor de protectia mediului

se va respecta cu strictete zona cadastrald CFR si zona de sigurantd CFR; se
interzice incdlcarea (ocuparea) terenului din zona cadastrald CFR

in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice se pot amplasa constructii
doar cu acordul detindtorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului
juridic al zonei cadastrale CFR, a zonei de siguranta si zonei de protectie a ciii
ferate, dupi caz

in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice;

o nu se vor amplasa depozite de deseuri, gropi de gunoi menajer, gropi
adinci ce acumuleazd ape meteorice, incinte industriale si depozite cu
pericol de incendiu, explozie, poluare a mediului, a solului si a panzei
freatice §i nu se vor mentine organiziri de santier abandonate, cu utilaje
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degradate, constructii degradate, instalatii care ar afecta linia de cale ferata
si circulatia feroviara
o nu se vor depozita materiale $i nu se vor infiinta plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei §i a semnalelor feroviare
© nu se vor utiliza indicatoare §i lumini de culoare rogie, galbeni, verde sau
albastrd, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara
o nu se vor efectua lucréri care, prin natura lor, ar putea provoca aluneciri
de teren
- amplasarea constructiilor in zona de protectie a ciii ferate (fasic de 100 m la
stinga i la dreapta axului ciii ferate) nu este recomandati, de aceea se recomanda
ca amplasarea cladirilor de locuit si fie cit mai departe de calea feratd, pe cat
posibil. Aceastd amplasare presupune ci zona de daramaturi din jurul cladirilor, in
cazul catastrofal, de pribusire a constructiilor, nu se va suprapune peste zona de
siguranti a ciii ferate, care obligatoriu nu trebuie si fie afectats
- sisternatizarea verticala a terenului se va proiecta astfel incat apele pluviale s3 nu
fie dirijate spre calea ferati
- se recomandd si se {ind seama de imaginea prezentatd citre zona céii ferate (s se
realizeze o minima amenajare peisagistica
- pentru amplasamentele propuse de beneficiar in zona de protectie a ciii ferate,
S.R.C.F. Timigoara nu-si asumi raspunderea, pe toatd durata de existentd a
construcfiilor, pentru eventualele degradiri ale constructiilor determinate de
vibratiile produse de traficul feroviar si nici pentru poluarea fonici, acestea
amplasindu-se pe propria raspundere a beneficiarului
- conform OMT nr, 411/2021 se impune amplasarea (daci este cazul) de panouri
fonoabsorbante de citre dezvoltator/beneficiar, proiectate in functie de sursele de
zgomot concurente, relief, cota terenului conform standardelor in vigoare, dupa
elaborarea unui studiu de zgomot cu obfinerea avizului din partea autorititilor de
mediu
- dezvoltatorul are obligatia de informare corectd a viitorilor rezidenti in ceea ce
priveste disconfortul creat de proximitatea ciii ferate
- nu vor fi afectate elementele infrastructurii feroviare, se va asigura protectia
instalatiilor CF din zona lucrarilor, dac# situatia o impune
- la faza urmatoare de proiectare, pentru constructiile si retelele edilitare amplasate
pe zona de protectie feroviard, se va solicita avizul SRCF.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor §i a recomandarilor
de orientare fald de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice in vigoare.

Limita de proprietate la frontul stradal va fi consideratd inspre Str. Dr. Avramescu
Vasile.

La stabilirea regimului de aliniere, s-a finut cont de prevederile documentatiei PUZ
"Construire locuin{d familiali P+1 si gard la frontul stradal", aprobatd prin HCLM nr.
361/30.09.2020, in vederea asigurarii continuitatii dezvoltarii urbanistice propuse.

Constructiile vor fi amplasate in afara zonei de siguranta a liniei de cale feratd, dar in
cadrul zonei de protectie a liniei CF. La faza PUZ este propusi pentru incinta reglementats o
zond de construibilitate maxima, in cadrul cireia vor fi amplasate, la faza DTAC + PT, viitoarele
construcfii. Acest perimetru maxim de construibilitate este amplasat intre pozitiile
kilometrice 626+393 si 626+413, la minim 44,50 m fafii axul ciiii ferate si maxim 65 m din
axul liniei CF.

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansa
Reglementdri Urbanistice Zonificare 02 A) ~ include constructia principali rezidentiald cu regim
maxim de indl{ime propus P+1 si, partial, amenajari alei pictonale si carosabile, nu include
constructii tehnico-edilitare — faa de limitele de proprietate:



O
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- aliniamentul la frontul stradal va fi la 3,00 m + 6,00 m fa{a de limita de
proprietate

- spre limitele laterale ale parcelei: la min. 0,60 m fati de limita nord de
proprietate, respectiv la min. 2,00 m fat3 de limita sud de proprietate, cu
exceptia amenajarilor tehnico-edilitare si a celor de tip pergola, filigorie,
etc., care pot fi amplasate pana pe limitele de proprietate, cu acordul
vecinilor afectati, sau retrase 60 cm fata de aceasta

- spre limita posterioara de proprietate: locuinta individual va fi amplasati la
min. 6,00 m fata de limita posterioara de proprietate, cu exceptia teraselor
neacoperite, amenajirilor tehnico-edilitare san anexelor de tip
pergold/filigorie, care pot fi amplasate pana pe limita de proprietate
posterioard, cu acordul vecinului direct afectat, sau retrase 60 cm fata de
aceasta

3.1. Orientarea fati de punctele cardinale;

Zona locuire: se recomand3 evitarea amplasirii spre nord a dormitoarelor, conform
prevederilor HG 525/1996 actualizati, Anexa Nr. 3, pct. 3.10.

3.2. Amplasarea fatii de drumurile publice:

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, {itei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
ori constructii de acest gen.

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeazi a se asigura dinspre Str. Dr.
Avramescu Vasile, prin racord carosabil al aleii carosabile propuse la carosabilul strizii.

Str. Dr. Avramescu Vasile (domeniu public) are prospectului stradal de latime cca. 11,50
m si racordul acestuia la carosabilul Str. Zoe reglementate prin PUZ "Construire locuinti
familiald P+1 si gard la frontul stradal”, aprobat prin HCLM nr. 361/30.09.2020.

Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului
C.D. 173/2001 si a buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor
la nivel pe drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul
localitatilor.

Propsectul propus prin PUZ aprobat pentru Str. Dr. Avramescu Vasile (domeniu public)
este urmatorul;

— Carosabil 6,00 m, cu o bandi de circulatie pe sens, imbraciminte asfaltici

— Zone verzi de protectie carosabil de ambele parti ale drumului, de litime cca.
1,55m

= Alei pietonale amplasate pe ambele parti ale drumului, de latime 1,20 m

Lucrérile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, republicati in M.O. nr. 237/29.04.1998.

o Utiliziri permise

Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriali cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucririle din zonele de protectie.

e Utiliziiri admise cu conditii

Toate constructiile i amenajérile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respectd prescriptiile tehnice i reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfagurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accese carosabile si
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pictonale la aceste constructii vor fi amenajate §i semnalizate corespunzitor normativelor i
standardelor tehnice specifice.

e Utiliziri interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazi asupra

bunei desfagurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fafi de cii navigabile existente si cursuri de api potential navigabile
Nu este cazul

3.4 Amplasarea fati de ciii ferate din administratia S.N.C.F.R.

Terenul propus spre reglementare se afli in afara zonei de siguran{d (20 m din ax linie
CFR) a liniei CFR Arad - Deva, dar in cadrul zonei de protectie a liniei CFR {pand la 100 m din
ax linie CFR), la cca. 43,5 m fata de ax linie. Pozitia incintei faia de bornele hectometrice ale
CFR este intre km 626+389 si km 626+419. O suprafaté de teren inclus in zona studiata (in afara
incintei reglementate), tratatd doar sugestiv conform PUZ aprobat anterior, este amplasati in
zona de siguranta a liniei de cale ferati Arad - Deva, Nu se vor realiza constructii pe zona de
siguran(a a liniei de cale feratd, ci exclusiv amenajari de zone verzi (sau imprejmuiri din gard
viu).

Se va respecta cu strictefe zona cadastrald CFR. in zona de sigurantd a infrastructurii
feroviare este interzisi executarea oriciiror constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu
exceptia proiectelor de interes public.

Limita perimetrului de construibilitate maxim propus va fi in afara zonei de siguranti a
liniei de cale ferati Arad — Deva, masurati la 20 m din ax linje CF, si anume intre pozitiile

kilometrice 626+393 §i 626+413, la minim 44,50 m fatd axul ciii ferate si_ maxim 65 m din axul

liniei CF.

3.5. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu e cazul.

3.6. Amplasarea fafii de fisia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.

3.7. Amplasarea fati de aliniament

Alinifamentul stradal este considerat a fi inspre Str. Dr. Avramescu Vasile.
Aliniament la frontul stradal: minim 3,00 m + maxim 6,00 m fata de limita de
proprietate a parcelelor nou create.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci respecta;
- amplasare spre limitele laterale de proprietate ale parcelelor propuse:

* locuinta individuald propusa ar fi amplasata la min. 0,60 m fati de limita
nord de proprietate, respectiv la min. 2,00 m fatd de limita sud de
proprietate, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare si a celor de tip
pergola, filigorie, etc., care pot fi amplasate pand pe limitele de
proprietate, cu acordul vecinilor afectati, sau retrase 60 cm fati de aceasta

- amplasare spre limita posterioard de proprietate: locuinta individuala va fi amplasati la
min. 6,00 m fati de limita posterioard de proprietate, cu exceptia teraselor neacoperite,
amenajérilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergold/filigorie, care pot fi amplasate pani pe
limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat

Se vor respecta urmitoarele reguli de principiu:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale i postericare ale parcelei,
conform Codului Civil;

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egald cu
Jjumdtatea inal{imii constructiei celei mai inalte;

- distanfale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;



- accesul usor al mijloacelor §i forfelor de interventie, la cel putin o suprafa{d vitrata
(douz pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrérile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadd nu e posibil, se
asigurd trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu litimea minima de
1,50 m lagime §i 1,90 m inal{ime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatori

4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeazi a se asigura dinspre Str. Zoe, prin
intermediul Str. Dr. Avramescu Vasile.

Amenajarea de drum public propusa nu va depasi sub nici o forma limita zonei de siguran{a a
liniei CFR (20 m faji de ax linie), astfel incit orice constructie propusi (inclusiv alei carosabile) s3 fie in
afara zonei de sigurant3 a liniei CFR.

Accesul carosabil propus din/ inspre Str. Dr. Avramescu Vasile este amplasat la km 6264390 al
liniei cale feratd Arad — Deva. Accesul propus este amplasat in afara zonei de siguranti a ciii ferate, dar
in zona de protectei a liniei CF,

Str. Dr. Avramescu Vasile are prospectul stradal reglementat prin PUZ elaborat anterior,
aprobat, si anume de latime cca. 11,50 m, iar racordul acestuia la carosabilul Str, Zoe se va
executa dupi finalizarea modernizrii Str. Zoe.

Propsectul propus orientativ prin PUZ aprobat pentru Str. Dr, Avramescu Vasile
(domeniu public) este urmatorul:

e Carosabil 6,00 m, cu cite o bandi de circulatie pe sens, Imbriciiminte
asfaltica

* Zone verzi de protectie carosabil de ambele parti ale drumului, de I4{ime cca.
1,55 m

* Alei pietonale amplasate pe ambele pirti ale drumuiui, de latime 1,20 m

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min.
3,50 m latime. Pentru a doua laturd a locuinei propuse se asigurd accese pentru fortele
(pesonalul) de interventie, prin treceri pietonale de minimum 1,50 m lagime si 1,90 m indltime
sau prin accesul direct al autospecialelor dinspre drumul privat propus in estul incintei
reglementate.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor i cu accesul pietonilor.

Autorizarea executarii constructiilor §i a amenajirilor de orice fel este permisd numai
dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei gi destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incit si permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

o Utiliziiri permise

Constructiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenti a traficului.

¢ Utiliziri admise cu conditii

Constructiile fird posibilitidfi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale ciror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unita{ii teritoriale de pompieri.

e Utiliziiri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitari
Art. 27 al HG 525/1996 actualizati:



@,

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daca existd posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la reelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrici.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administraiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare
§i de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la refeaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza,

Realizarea de refele tehnico - edilitare

Brangamentul sau racordul (dupi caz) la retelele edilitare publice se realizeaza de citre
investitor sau distribuitor/ operator, conform ordinelor ANRE in vigoare.

Se recomand ca toate refelele edilitare stradale: apa potabila, canalizare menajera si
pluviald, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii s se realizeze subteran.

Pana la atingerea dezvoltdrii rezidentiale care sa justifice dpdv financiar extinderea
unitard a refelelor edilitare pe Str. Dr. Avramescu Vasile, se recomandd ca prima etapd
realizarea de brangamente si racorduri la refelele edilitare existente in zona sau, dupa caz,
adoptarea de solutii locale provizorii, conform HG 525/996, Art. 27, alin (1), lit. a) si b), cu
obligatia s racordeze constructia la refeaua centralizarea public3, atunci cénd aceasta se va
realiza.

Proprietatea publici asupra refelelor edilitare

Refelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electricd si alte unitagi
aflate in serviciul public sunt proprietatea publici a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publici a statului, daci legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile previzute mai sus intra in proprietatea publici.

Lucrdrile de racordare si brangare la refelele edilitare publice se suporti in intregime de
investitor sau beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

6. Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare

Nu este permisa parcelarea ulterioar4, prin dezmembrare, a lotului reglementat prin
prezentul PUZ.

inﬁltimea constructiilor

Regimul de iniltime maxim propus este P+1 cu sau firi subsol/demisol, respectiv max.
7,00 m (117,28 NMN) la cornisil §i max. 10,50 m (120,78 NMN) la coami, misurate fafa de
cota & 0,00/ CTN (110,28 NMN).

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisid numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
Zonei.

Sunt interzise imitatiile de materiale.
Procentul de ocupare a terenului
e P.O.T. 40,00 %
e C.U.T. 0,80
Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementiri
Urbanistice §i nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atdt in plan, cét si ca regim de
indl{ime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z,
7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje
Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia

10



de executare a lucririlor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U,,
Anexa 5.

In incinta reglementats va fi prevazut minim loc de parcare sau garare, care se va realiza
in perimetrul parcelei, fara a afecta domeniul public.

Spatii verzi §i plantate

Pentru functiunea dominantd a incintei reglementate — locuire individuals — se vor
amenaja spalii verzi in suprafatd de minim 30,00 %.

imprejmuiri:

imprejmuirile se vor realiza cu indlfimea maxima 2,00 m, de preferinta din gard
transparent la frontul stradal, iar pe celelalte limite de proprictate acestea pot fi opace.

l III. Zonificarea functionali _I

Unitdtile principale au destinafia unitifi locuire individuali in regim izolat, cu
regim de inilfime maxim P, P+M, P+1 - "Lm 28".
Subunititi:
Lm 28 — zoni locuire individuali in regim izolat
Cc 28 — drum public - Str. Dr. Avramescu Vasile
P 28 - zoni parcaje
SP 28 — zone verzi amenajate
(\J PRcf 28 ~ zoni protectie cale ferati

1. Obiective 5i modalititi de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborata {inind cont de urmitoarele obiective:
- Utilizarea functionali a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului §i conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucridrilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurdrii unei
infrastructuri adecvate
2. Utiliziri functionale
2.1. Functiunea dominanti
Functiunea propusi in incina este locuinti individuali in regim izolat.
2.2. Utiliziiri permise, functiuni complementare zonei
- platformd parcaj, amenajiri tehnico-edilitare, zone verzi, birou profesii
liberale si servicii specifice functiunii locuire
2.3. Utiliziiri permise cu conditii
- mic comert}
2.4. Utiliziri interzise
- Este interzisi amplasarea functiunilor comert, alimentatie publici, depozitare si
iu.-:! productie.
2.5. Interdictii temporare
Nu este cazul.
2.6. Interdictii permanente
Nu se vor amplasa constructii principale pe zona de siguran{d a ciii ferate Arad -
Deva, pe o fasie de latime 20 m masurati din axul caii ferate.

| IV. Prevederi la nivelul unititilor i subunititilor functionale |

Unitatile teritoriale de referinia sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, terasament cale ferats, limite parcele.

Unitagilor teritoriale de referinti li se aplica atat prescriptiile previzute la cap. |
"Dispozitii generale”, cit si prescriptiile previzute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unitétilor teritoriale de referin{s”.

Bilant teritorial in zona studiati:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificari.

Subzona Lm 28 - locuire individuala in regim izolat (S = 539 mp)
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- P.O.T. 40,00 %

- C.UT. 0,80

- Regim maxim de inaltime P+1, cu sau fird subsol
- Spatiu. verde minim 30 %

REGLEMENTARI CONSTRUCTII LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM IZOLAT
(Lm 28)

Funcfiuni permise:

- functiune dominants: locuire individuali in regim izolat

- funcfiuni admise/ functiuni complementare: platforma parcaj, amenajari
tehnico-edilitare, zone verzi, birou profesii liberale §i servicii specifice
functiunii locuire

- functiuni permise cu conditii: mic comert

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnic si de
depozitare, care prin specificul lor genereazi noxe, fum, miros neadecvat,
depozitare deseuri toxice, industrie poluanti

- comert, alimentatie publici

Regim de iniltime:

- Se vor autoriza constructii pentru functiunea locuire individuald in regim
izolat, cu un regim de iniltime maxim P+1 cu sau firi subsol/demisol, cu
inaltimea maxima la cornisa 7,00 m, respectiv la coama de 10,50 m, misurate
fatd de cota + 0,00 (+110,28 NMN)

Regim de aliniere:

- constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

- aliniamentul la frontul stradal al locuintei va fi la 3,00 m + 6,00 m fata de
limita de proprietate

- spre limitele laterale ale parcelei: la min. 0,60 m fatd de limita nord de
proprietate, respectiv la min. 2,00 m fai de limita sud de proprietate, cu
exceptia amenajarilor tehnico-edilitare si a celor de tip pergola, filigorie, etc.,
care pot fi amplasate pand pe limitele de proprietate, cu acordul vecinilor
afectati, sau retrase 60 cm fata de aceasta

- spre limita posterioar de proprietate: locuinta individuali va fi ampiasati la
min. 6,00 m faja de limita posterioars de proprietate, cu excepiia teraselor
neacoperite, amenajarilor tehnico-edilitare sau  anexelor de tip
pergolé/filigorie, care pot fi amplasate pani pe limita de proprietate
posterioard, cu acordul vecinului direct afectat, sau retrase 60 cm fai de
aceasta

Parcarea autovehiculelor

- nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare in interiorul incintei cu propuneri; parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa

- va fi previzut minim un loc parcare (garare) / unitate locativa

Plantatii
- plantatii zone verzi amenajate; tuia, conifere, Forsitia
- minim 30,00 %
Indicatori de utilizare a terenului:
- P.OT. 40,00 %
- C.UT. 0,80
Subunititi:
Lm 28 ~ locuinre individuald in regim izolat

- destinatie: locuintd individuald izolata P, P+M, P+l (locuinta poate fi
prevazuta cu subsol/ demisol)

Cc 28 — Drum public Str. Dr. Avramescu Vasile

12
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* Str. Dr. Avramescu Vasile (domeniu public) a fost reglementatd ca prospect
stradal de latime cca. 11,50 m si racordul acestuia la carosabilul Str. Zoe, prin
PUZ "Construire locuinti familialdi P+1 si gard la frontul stradal",
aprobati prin HCLM nr. 361/30.09.2020:

- carosabil 6,00 m, cu céte o banda de circulatie pe sens, imbriciminte
asfaltica

- zone verzi de protectie carosabil de ambele parfi ale drumului, de
litime cca. 1,55 m
- alei pietonale amplasate pe ambele par(i ale drumului, de latime 1,20
m
P 28 - Zoni parcaj
* va fi previzut minim un loc de parcare pe domeniul privat pentru incinta
reglementat
SP 28 - Zone verzi amenajate

* se vor autoriza constructii ugoare avind regimul de iniljime parter de tip
pergola, filigorie, etc., care pot fi amplasate pani pe limita de proprietate
posterioard cu acordul vecinului afectat, inal{imea maxima a acestora va fi
corelati cu indl{imea locuintei propriu-zise, dar nu va depisi 5,00 m

* minim 30,00 %

PRef 28 — Zonii protectie cale ferati

* interdictie de construire pe zona de siguran{3 a ciii ferate, avand 20,00 m din
ax.

| V. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE |

Solujia urbanisticA adoptatd reglementeazi din punct de vedere urbanistic zona studiatd in
prezenta documentatie,

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomands centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului

Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si mentinerii la zi a
situatiei din zona.

intocmit,
Arh. Doriana Be'agh
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER S| IMPREJMUIRE
PROPRIETATE

Arad, Str. Qituz nr. 1192 Amplasament Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 7
C.U.1. RO23713160 Beneficiar: TOCACHS SORINA-DANIELA si
LR.C. J02/682/2008 TOCACIU ALIN
Tel. 0726 375327 Pr.nr. 1452021
Faza: PUZ
r

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

» Denumirea lucrérii: CONSTRUIRE  LOCUINTA  PARTER SI  IMPREJMUIRE
PROPRIETATE

+ Amplasament: jud. Arad, Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 7

¢ Numdr proiect: 145/2021

» Faza de proiectare; Pian Urbanistic Zonal

» Beneficiar: TOCACIU SORINA-DANIELA si TOCACIU ALIN

» Proiectant: S.C. Arhitectonic S.R.L.

2.  Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

a. Dupa aprobarea in C.L.M. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obline Certificate de Urbanism pentru
categoriile de lucrari necesare investifiei — estimat nov. 2022 - junie 2024,
Categorille de lucréri necesare investitiei vor fi:
I constructii noi:

* locuinta izolaté regim maxim de inaitime P+1, cu sau f&ra subsol/demisol
* amenajari de timp pergol3, filigorie, etc., parter
» imprejmuire teren

Il dotéri tehnico-edilitare

ll.  sistematizarea vertical a terenului

V. accese carosabile, parcaje, alel pietonale

V. platiorma gospodareasca

VI.  spatii parcare / garare autovehicule aferente zonei rezidentiale
VI amenajare zone verzi,

b. Obfinere Autorizatii de Constructie pentru categoriile de lucrari necesare investitiei - constructji noi
(locuinia, anexe, etc.), organizare de santier, dotéri tehnico-edilitare (bazin vidanjabil, etc.), bransamente si
racorduri la refele edilitare publice - estimat dec. 2022 - oct. 2025.

c. incepere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie - estimat dec. 2022 - dec. 2025,

d. incheiere lucrari construc{ii conform Autorizatii de Constructie - estimat dec, 2023 - sept, 2027.

e. Receplie lucréri necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciara - estimat ian. 2024 - dec, 2027.

Toate lucrérile mentionate mai sus se vor executa din fonduri private, iar bransarea/ racordarea la
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utiltatile publice se va finanta de catre investitor sau distribuitor/ operator, conform ordinelor ANRE in vigoare.

Amenajarea Str. Dr. Avramescu Vasile se va autoriza si executa din fonduri publice, strada apartinand
domeniului public al Mun. Arad, la momentul considerat oportun de catre Primaria Mun. Arad, in corelare cu
avansarea sau finalizarea dezvoltérii urbanistica a acestei zone rezidentiale.

insusit: intocmit:
L1
TONACHT Caving, Naniela TOCAr"- Arh. Doriana BALOGH
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Porcela {cad.321693)

Nr Coordonote pcl.de contur Lrntg‘niﬂ
3 atur
. X [m] Y [m] D(i,1+1)
1| 526483.798| 219560.529 26.505
2| 526474.565| 219585.374 20.339
3| 526455.418| 219578.513 26.524
4| 526454.661 219553.652 20.335

S(c0d.321693)=539.19mp P=93.703m

526500

219500

i

219600

526400

—

i~

==

i

219500

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER Sl
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Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 7
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1 | SITUATIA EXISTENTA

LIMITE
LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 539 mp

DE—>¢—>C LIMITA ZONA STUDIATA S =12.500 mp

—
———
-

526400

219600

526500 [ [ |
e A
'y o x o o -

LIMITA INTRAVILAN MUN. ARAD

ZONIFICARE

ZONA LOCUINTE P, P+1 EXISTENTA

PERIMETRU MAXIM CONSTRUIRE LOCUINTA IZOLATA PROPUSA P + P+{ 8
ANEXE PARTER DE TiP PERGOLA, FILIGORIE, ETC. PROPUS PRIN PUZ "CONSTRUIRE
LOCUINTA FAMILIALA P+1E S| GARD LA FRONTUL STRADAL® APROBAT PRIN
HCLM 361/30.09.2021

ZONA CURTI CONSTRUCTII NEREGLEMENTATE - LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ
STRAZI EXISTENTE (DOMENIUL PUBLIC), AVAND CAROSABILUL PROPUS SPRE
REGULARIZARE PRIN DOCUMENTATI! DE URBANISM APROBATE ANTERIOR
PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE PROPUSE / POSIBILITATI DEZVOLTARE
ALEI PIETONALE PROPUSE / POSIBILITATI DEZVOLTARE

RIGOLE

TEREN ARABIL IN INTRAVILAN

ZONE VERZI S1 DE PROTECTIE CAROSABIL PROPUSE PRIN DOCUMENTATII

DE URBANISM APROBATE ANTERIOR

TERASAMENT CALE FERATA ARAD - DEVA

ZONA PROTECTIE CALE FERATA, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE, 20 m DIN AX
ALINIAMENT LA FRONTUL STRADAL MIN. 3.00 m - MAX. 6.00 m FATA DE LIMITA DE
PROPRIETATE, PROPUS PRIN PUZ "CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA P+{E S|
GARD LA FRONTUL STRADAL", APROBAT PRIN HCLM 361/30.09.2020

/,.ﬁgwu N
J/‘\?" : B
e 2\
PROIECTANT GENERAL :\Aiziil'F!EC".'Ciﬁiﬁ ' Beneficiar:
SCARHITECTONICSRL. oo TOGAGI AN A DANELA 14872031
CAUL.RO2I7T13160 | OR.C. JO2B82/2008 Ny L s
BECIFI ; | CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER §I :
S LS SBYINATURA | Scara: | \MpREJMUIRE PROPRIETATE FAZA:
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH | 1:1.000 | Mun Ao, St O Avamesca Vesde . i S
[ PROIECTAT | arh. Doriana BALOGH " Data: Plansa nr
o pEE——— . TU -
DESENAT | arh. Doriana BALOGH L sept. 2022| SITUATIA EXISTENTA 01A




BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA

REGULAMENT
UNITATEA TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 28

REGLEMENTARI COJ
NR. 361/30.09.202(
FAMILIALA P+ 1E SI

—

| *7Z‘*~-cc 28

PLAN URBANISTIC ZONAL

EXISTENT | PROPUS
TEREN AFERENT MP % | MP_ | % ZONA FUNCTIONALA: _ CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER Sl
Lm 28 . UNITATEA PRINICPALA: LOCUIRE IN REGIM IZOLAT]
1 ITEREN ARABIL N INTRAVILAN - :’:g l:' :’:ﬁ l:':: SUBUNITATL: IMPREJMU'RE PROPRIETATE
2 | CURTI CONSTRUCTI NEREGLEMENTAT) 6. 45| 56M | 45 : i
3 120N LOCUINTE % 1w | & | 3 Lm28  LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM IZOLAT P, P+M, P+1 Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 7
T ' Cc28  DRUM PUBLIC- STR. DR. AVRAMESCU VASILE
4 |ZONA DRUM PUBLIC/ CAROSABILE 967 174 867 1,74
5 | TERASAMENT CFR 130 |10 | 138 | foe P28 ZONAPARCAJE PE PARCELE LOCUINTE 2 | REGLEMENTARI URBANISTICE
6 |PLATFORME CAROSABILESIPARCAE, 854 | 443 | Ti6 | 673 SP28  ZONE VERZI AMENAJATE
ALE! PIETONALE, TERASE NEACOPERITE i PRcf28 ZONA PROTECTIE LINIE CALE FERATA LIMITE
7 | CANALE DE DESECARE 432 | 346 | 42 | 34 - INTERDICTIE DE CONSTRUIRE 20 m DIN AX CALE FERATA -o——o——  LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S =539 mp
8 | ZONE VERZI AMENAIATE M3 133 | 55 | 460 e e H—>&——>< LIMITA ZONA STUDIATA § = 12500 mp
TOTAL GENERAL I e e A fie e i e s VU Bl LIMITA INTRAVILAN MUN. ARAD
2 i L) i ZONIFICARE
5 i’“”tlé% / ’f’f‘ f’/f/ F i i & — [T ZONALOCUINTEP, P+ EXISTENTA
N m O g LG S AE T - 1 : -
AN .w_‘,s,‘,! i Baigrag oy LOCUINTA [ZOLATA PROPUSA P+1 1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
526500 T C BEme 2! Bl o £777777 PERMETRUMAXIM CONSTRURE LOCUNTA ZOLATA PROPUSA P + P+{ §
Lm 28 [2T40% KRR T ANEXE PARTER DE TIP PERGOLA, FILIGORIE, ETC. PROPUS PRIN PUZ *CONSTRUIRE
U000 % Bk A LOCUINTA FAMILIALA P+E S| GARD LA FRONTUL STRADAL® APROBAT PRIN
ZONA REZIDENTIALA I b HCLM 364/20.09.2021
g 1y
3;5“%,7’?0,@@‘ uityf ; HET [TTTTIITTT ZONACURTI CONSTRUCTII NEREGLEMENTATE - LOCUINTE SI FUNCTIUNI
ASOm iy~ )/ COMPLEMENTARE, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ
SP 28 / + / =] STRAZIEXISTENTE (DOMENIUL PUBLIC), AVAND CAROSABILUL PROPUS SPRE
Lm 28 a{' REGULARIZARE PRIN DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE ANTERIOR

1219500

’mmow,a_xm
526400 /
68’ BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA
EXISTENT | PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
1 | ZONA REZIDENTIALA NE-REGLEMENTATA 5%  [1000| — -
2 | LOCUINTA P+1 SI FUNCTIUNI . . 25 | 3800
COMPLEMENTARE PROPUSA
3 | PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE, 162 | 3005
ALE| PIETONALE, TERASE NEACOPERITE B
4 | ZONE VERZI AMENAJATE . 162 | 30,05
TOTAL GENERAL 29| 100% | 80 | 100%

- i
LA | i [T 1 PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE PROPUSE / POSIBILITATI DEZVOLTARE
e N R [T ALEIPIETONALE PROPUSE/ POSIBILITATI DEZVOLTARE
F ol T f T J [ RIGOLE
s of | _PROSPECK STRADAL PROPUS []1 TERENARABILIN INTRAVILAN
b 4 | ORIENTATIV PRIM PUZ APROBAT
BN HEH = HCLM N, 361/30.09.2020 [ ZONEVERZI St DE PROTECTIE CAROSABIL PROPUSE PRIN DOCUMENTATI
5 /’ L P+1E 5] GARD LA FRONTUL STRADAL DE URBANISM APROBATE ANTERIOR
¥, N E o [ TERASAMENT CALE FERATA ARAD - DEVA
E AT L [T THTT] - ZONA PROTECTIE CALE FERATA, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE, 20 m DIN AX
/8 b 7777 POSIBILITATE DE DEZVOLTARE ULTERIOARA
\‘i\ 3 {77777/ PERMETRUMAXIM CONSTRUIBILITATE LOCUINTA IZOLATA PROPUSA P+
s sl ‘| — SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
| L] T FZZ7Z7Z77 PERMETRUMAXIM CONSTRUIBILITATE CONSTRUCTII USPOARE DE TIP FILIGORIE,
: Ui EEnsY 526400 PERGOLA, PISCINA, TERASE NEACOPERITE, ETC.
¥ an ﬂ il R ALINIAMENT LA FRONTUL STRADAL MIN. 3.00 m - MAX, 6,00 m FATA DE LIMITA DE
ek PROPRIETATE, PROPUS PRIN PUZ "CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA P+1E S
: | / GARD LA FRONTUL STRADAL®, APROBAT PRIN HCLM 361/30.09.2021
A 34 c P
P.O.T. maxim 0.00 % 40,00 %
C.U.T. maxim 0,00 0,80
ORI T
| \0' ‘ '
Porcela {cad.321693) /;? - \1
N Coordonate pct.de contur Lungimi " PROIECTANT GENERAL ARTECT O, - ] —
pet. [ {m) Yiml | bGis) S.C ARHITECTONIC S.R.L. \\‘ L ' S ORAGI SORINADANIELA AL
1| 526483.798| 219560.529|  26.505 i et N - TOCACIU ALIN 1452021
2| gReaTeoen| Deszoms| 26524 [ sPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: | CONSTRUIRELOCUINTA PARTER I FAZA:
4| 526464.661| 219553.652 20.335 |2 ) ‘| IMPREJMUIRE PROPRIETATE ’
S(cod.321693)=538.19mp  P=93.703m i fF PROIECT | arh. Doriana BALOGH . “ 1:1.000 g:;a:gag"?tg gégz;fscu\rasﬂem.r P.U.Z
% Hl_DROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data; MARI URBANISTICE Plansa nr.
o N JEENAT arh. Doriana BALOGK ]sept- 2022| ZONIFICARE 02 A




Porcelo (cad.321693)

Ne Coordonote pcl.de contur Lungimi
Pci loturi
. X [m] Y [m] D(ii+1)

1| 526483.798| 219560.529 26.505

2| 526474.565| 218585.374 20.339

3| 526455.41B| 219578.513 26.524

4| 526464.661| 219553.652 20.335

S({c0d.321693)=539.19mp P=03,703m

526500

219500

219600

! P‘p‘-‘.j%te?lj‘-'n-..:,__ .41
'-"JI:

526400

1219500
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'PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI

IMPREJMUIRE PROPRIETATE

LIMITE

Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 7

3| REGLEMENTARI EDILITARE

-o——0—— LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 538 mp
Y—>E—C LIMITA ZONA STUDIATA § = $2.500 mp

——————————— LIMITA INTRAVILAN MUN. ARAD
I ZONIFICARE
C777777% TONALOCUINTAIZOLATA PROPUSA max. P+
. [ CANAERIGOLE
- [T  ZONA PROTECTIE CALE FERATA, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE, 20 m DIN AX
7/ /// /" POSIBILITATE DE DEZVOLTARE ULTERIOARA
LEGENDA INSTALATII EDILITARE

——— « —— Retea de apa rece stradala - existenta
— :——+— Retea de apa rece din polietilena de inalta densitate PEHD - existenta
————— Retea de apa rece din polietilena de inalta densitate PEHD - propusa

Conducta de canalizare menajera - existenta

Conducta de canalizare menajera din PVC-SN4 - propusa

LEA Linie electrica aeriana 0,4 kV existenta
L Linie electrica subterana 0,40 kV bransament existent
- \m Bransament linie electrica subterana 0,40 kV propus
] Conducta gaz joasa presiune existenta
—mp—— Conducta gaz joasa presiune propusa

CA - Camin apometru - propus

CM - Camin de canalizare menajera - propus
BV - Bazin vidanjabil 20 mc provioriu - propus
FB - Firida bransament electric - propusa

BR - Bransament gaze naturale - propus

526400

219600

- Ing. BEGOV FRANCISC

NATURALE
i TIP: PGIU; PGL -

. 203160083/23.08,2

INSTALATOR AUTORIZA. 7E ’

ILEGITIMA’]’IE NR. 108]60087/23.08503:‘,

/’\‘/“T\\
B AN
PROIECTANT GENERAL { 5 ) Beneficiar:
S.C ARHITECTONIC S.R.L. LARHITECTORIS / TOCACIU SORINA-DANIELA Pr. nr,
Seck: A, . Otz 11 \ sut, TOCACIU ALIN 14572021
UL O.R.C. JO2/882/2008 = o
SPECIFICATIE NUME ‘\Slzhrd}ﬂ;{%_‘: :'/"Sca.-a: &%NRSE.I:’mlﬂlRREELOCUINTA PARTER St FAZA:
- U he PROPRIETATE )
jEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasienr. 7 P.U.Z
INST.SANITARE|  ing. Petru TATARU 4-1:1.000 [ Exras CFar. 321653 Arad
ll'_\l_ST.ELETRICE ing. Florin SANDRU \\ | Data: REGLEMENTARI EDILITARE Plansa nr.
__EST.GAZE NAT{ ing. Francisc BEGOV |-~ sepl. 2022 03 A




s (casnisy : PLAN URBANISTIC ZONAL
S Ty ] e CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER S|

| B e me IMPREJMUIRE PROPRIETATE

3 sodsdie| zesrasis)  2s.s24 Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 7
S(c0d.321693)=539.19mp P=93.703m

4 | PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
CIRCULATIA JURIDICA A TERNURILOR

T

T s il LIMITE
Ll Ny )
526500 e “"‘Zéf Wl ] ——o—— LIMTAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 538 mp
T il ﬁ M 26— LIMITA ZONA STUDIATA S = 12.500 mp
RN T~ [ X | . sumanaasaas | |MITAINTRAVILAN MUN. ARAD

S DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI, DE INTERES NATIONAL
] DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI DE INTERES LOCAL
1 DOMENIUL PRIVAT AL PERSONELOR FIZICE SI JURIDICE, DE INTERES LOCAL

o
——
.
——

_—

—
~—
- —

—
-
.

. 526400
L '
/ ¢ ! \
T ..1...'1'15-\_““) N
PROIECTANT GENERAL Ve SoL - A / Beneficiar:
S.C ARHITECTONICS.RL. "+, =~ TOCACIU SORINA-DANIELA Pr. .
Sedlu: Arad, Str. Otuz nr. 1198 AL TOCACIU ALIN ki

C.U.l. RO23713180 O.R.C. JO2/882/2008

1:1.000 | Mun. Arad, Str. Dr. Aviamescu Vasie . 7 P.U.Z

IMPREJMUIRE PROPRIETATE
SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH Extras CF . 321693 Arad

SPECIFICATIE NUME /| SEMM m_l Scara; | CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER S| FAZA:

PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Jata: PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR Plansa nr.
DESENAT | arh. Doriana BALOC “I sepl. 2022 | CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR| g4 A

|21 9500
218600
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BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA 2 Porcela (cas.521699)
EXISTENT PROPUS E P & Nr. Coordonate pel.de contur Lllj:t?jrlnl P LAN U RBAN ISTI C ZO NAL
TEREN AFERENT W 1% (W % | [pormem| ome | aon Pl [ fm] | vml | o CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER S|
= : 1 .79 ] 26.505
| T[4 |Gy o || | | | BE| BET| B3| | IMPREIMUIRE PROPRIETATE
- . - ! 66 : 20.335 i
3 |ZONALOCUINTE m |10 | 4 |3p e e Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 7
4 |ZONA DRUM PUBLIC/ CAROSABILE 97 | 1M | o1 | 1M
5 | TERASAMENT CFR 128 |10 | 199 |0 6 | POSIBILITATE DE MOBILARE
6 |PLATFORME CAROSABILESIPARCAJE,| 654 | 443 | 746 | 57
ALE| IETONALE, TERASE NEACOPERITE R LIMITE
T _|CANALE DE DESECARE 22 348 432 348 ; -o——o—— LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 539 mp
8| ZONE VERZI AMENAJATE 43 [ 33 | 515 | 460 of— e << LIMITAZONA STUDIATA § = 12,500 mp
TOTAL GENERAL 12500 /oo% S0 |10 |- T e Py et e | T LIMITA INTRAVILAN MUN. ARAD
3 [l sl 5 0 i~ e g, —— ZONIFICARE
= %‘;’J-L,‘,, o i i KT 2 i gy e O [T ZONALOCUINTE P, P+{ EXISTENTA
TS i i i Dt O 5 0777772 \OCUINTAIZOLATA PROPUSA P+1 S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
526500 Tomax = 10,50 m A T T i S - - _ sos00|  LZZZZZZ  PERMETRU MAXIM CONSTRUIRE LOCUINTA IZOLATA PROPUSAP + P#1 I
L 28 [For40% REEZERNTHAY & ar 2 amighus e ANEXE PARTER OE TIP PERGOLA, FILIGORIE, ETC. PROPUS PRIN PUZ *CONSTRUIRE
0,80 ' Hi 0 BRm e LOCUINTA FAMILIALA P+1E S| GARD LA FRONTUL STRADAL" APROBAT PRIN
ZONA REZIDENTIALA g . ., B "‘-:;h_:_:‘.::; ~— HCLM 361/30.09.2021
\: é“g"’gﬁ..,__ gkl | RILCA VT T = ITTITIIIID  ZONACURTI CONSTRUCTII NEREGLEMENTATE - LOCUINTE SI FUNCTIUNI
i:‘ RN A m By~ < SR P Aol 4 COMPLEMENTARE, CU iNTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ
= y - ’L e 4| / [ ] STRAZIEXISTENTE {DOMENIUL PUBLIC), AVAND CAROSABILUL PROPUS SPRE
= : 0, ' =4 ] REGULARIZARE PRIN DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE ANTERIOR
REGLEMENTARI COMF.PUZ APROBAT PRIN HCLM S TN/ / : /j ' h"ﬂ?L — [T 1 PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE PROPUSE / POSIBILITATI DEZVOLTARE
NR. 361/30.09.2020 |LONSTRUIRE LOCUINTA LN T / ““““““““ [T ALEIPIETONALE PROPUSE / POSIBILITATI DEZVOLTARE
FAMILIALA P+1E SI|{FARD LA FRONTUL STRADAL nd 1
j e el 7 L / (7] RIGOLE
L LTS yf, PROSPECE STRADAL PROPUS.__ [ 1 TERENARABILININTRAVILAN
LN L 7 v i eysomaozo | [ 7] ZONEVERZISIDE PROTECTIE CAROSABIL PROPUSE PRIN DOCUMENTATI
& s/ bt L f T . / prics GARD LA FRONTUL STRADAL" DE URBANISM APROBATE ANTERIOR
. | : 44 =T _m TERASAM .
CLLM?A T "?é" . t " ' { j 7 ‘f? ZONAPRO'%IEWC%NEIC;LEER?.E[QATADCUDINE;I;DICHE DE CONSTRUIRE, 20 m DIN AX
VARV s decch )/ JUUSRR N T, A an
b a1 A TR P N POSIBILITATE DE DEZVOLTARE ULTERIOARA
- o fan | ' h';;““,:"“-bnfq__ L _____7 PERIMETRUMAXIM CONSTRUIBILITATE LOCUINTA IZOLATA PROPUSA P+
; folsl YT / e S| FUNCTIUN] COMPLEMENTARE
diy; :-. {1 T ' PERIMETRU MAXIM CONSTRUIBILITATE CONSTRUCTII USPOARE DE TiP FILIGORIE,
_— = “:j\l, casi00 PERGOLA, PISCINA, TERASE NEACOPERITE, ETC.
/ 5 D e ALINIAMENT LA FRONTUL STRADAL MIN. 3.00 m - MAX. 6.00 m FATA DE LIMITA DE
j “ / PROPRIETATE, PROPUS PRIN PUZ *CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA P+1E SI
L GARD LA FRONTUL STRADAL", APROBAT PRIN HCLM 361/30.09.2021
A 34
68/ BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % | MP % I
A | ZONA REZIDENTIALA NE-REGLEMENTATA 59 10000 - - i \\
2 | LOCUINTA P+{ SI FUNCTIUNI . . 25 | 3090 )
CONIEMENINE CHOR PS“%E;T‘F‘{'{’_”.I‘?E"EM ARAITECTOLL | | Beneficiar. 5
3 | PLATFORME CAROSABILE S| PARCAIE, . - 162 | 3005 L ECTONIC S.R.L. ©snt k) TOCACIU SORINA-DANIELA r.nr.
ALEI PIETONALE, TERASE NEACOPERITE G UL RO 15160~ " O, JousE22008 \‘“\"f_-n - ] TOCACIDALN 145/2021
4 | ZONE VERZI AMENAJATE - - 162 | 3005 SPECIFICATIE NUME [ cran- RA e s RS LOCOTATR ARTEE Bt FAZA:
TOTAL GENERAL 59 | 100% | 539 | 100% | SEFPROIECT | arh. DorinaBA" ) 1:1.000 g:;;gg-ﬁ‘gg;gggs‘“v“‘“"” P.L.Z
2 : | PROECIAT IS o "_| pea: | poSIBILITATE DE MOBILARE Plansa .
& = [ DESENAT | arh. Doriana BALOGH sept. 2022| *PLANSA CU TITLU DE SUGESTIE 06 A




limita proprietate

vest

Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 7

@axﬂ 0.50m=120.78 NMN ‘
limita proprietate
est

£0.00=110.28NMN  cTN=110 AN

15.00

limita proprieate

carosabil
. Avramescu Vasile

26.52

trotuar

FAR

zona nereglementata

n

P

limita proprietate

)

teren agricol
AR Y
\Nv* iﬁ\\"' -
L /

30.056

Str. Dr. Avramescy Vasile ir. 7

PROIECTANT GENERAL Beneficiar: P
S.C ARHITECTONIC S.R.L. TOCACIU SORINA-DANIELA ol
Sediu: Arad, Str. Oltuz rr. 118a TOCACIU ALIN 145/2021
C.U.l. RO23713180 O.R.C. JO2/682/2008
- . | CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER 5 .
SPECIFICATIE NUME _IVlI\NATURA__ 131‘;363.0 IMPREJMUIRE PROPRIETATE FAZA:
. . 1. Mun. Arad, Str, Dr, Avramescu Vasile ne. 7

SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1 S P.U.Z

PROIECTAT arh. Doriana BALOGH —de Dala: Plansa nr.

~sept, 2022 | SECTIUNE TRANSVERSALA 07 A

DESENAT

arh. Doriana BALOGH |




	ROMÂNIA
	Consiliul Local al Municipiului Arad
	adoptă prezenta
	H O T Ă R Â R E:
	Consiliul Local al Municipiului Arad
	adoptă prezenta
	H O T Ă R Â R E:
	6466369b9b5061291a357f76129b76e2bf821d9d733c46ffe7969b996e20c100.pdf
	ec0dabdda1e94f39b3949628826bf9aa69a5cf5fbfc9da3c115a1cf4ab12f2a3.pdf
	6466369b9b5061291a357f76129b76e2bf821d9d733c46ffe7969b996e20c100.pdf
	4ba2cb06955dc53b23a8e79914438801cb63ca60f20e03618814c2c9310ff2e6.pdf
	6466369b9b5061291a357f76129b76e2bf821d9d733c46ffe7969b996e20c100.pdf
	6466369b9b5061291a357f76129b76e2bf821d9d733c46ffe7969b996e20c100.pdf
	40c06f9ab5500a7e910141fc42188c39bde9a9aa7bea69a3f9b40c53617cf6d0.pdf

